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LEILAO DE IMOVEIS CNP

1° Leildo: 23/11/2026 - 11:00
Local: Rodovia RS-344, 8717 - Bairro Ortis - Santo Angelo/RS
Leiloeiro: JORGE VINICIUS DE MOURA CORREA

LOTE: 001

Casa, Residencial, Centro | Ampére - PR
Casa, Centro, Ocupado, 484.00 M2 de area de terreno, 143.83 M2 de drea construida. Matricula n® 7768, Servigo de Registro de Iméveis Comarca de Ampére - PR, Inscrigéo Prefeitura
01.04.000047.0000003.01. Valor avaliado R$663.000,00. | Ampére - PR

AVALIAGAO: R$ 663.000.000.000,00 | LANCE MIiNIMO: R$ 400.449,60

Observagdes: Estas consideragoes estabelecem as condigdes aplicaveis a aquisigdo de imdveis com a CNP Seguradora (VENDEDORA), complementando as diretrizes gerais da plataforma e de asr
partes envolvidas. Na auséncia de contrato formal de compra e venda, estas disposigdes possuem efeito juridico vinculante e devem ser lidas atentamente pelo COMPRADOR antes da formalizagdo da proposta. 1.
Responsabilidade pela Andlise 0 COMPRADOR é exclusivamente responsavel por realizar a andlise juridica, fisica e documental do imovel, arcando integralmente com os custos e riscos associados a essa verificagéo. Todas
essas condigoes infll jam dir no prego e na formalizagdo da operagao. 2. Posse e Ocupagdo A posse do imovel serd concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartdrio de Registro de
Imdveis competente. Se o imdvel estiver ocupado por terceiros ou ex-mutudrio (exceto em caso de locaggo regular), o COMPRADOR serd o unico responsavel pela desocupagéo, inclusive quanto a custas, providéncias, e
eventuais medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias. Nos casos em que houver locagdo com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumira os riscos relacionados a locago, inclusive quanto ao cumprimento das
obrigagées legais aplicavers. 3. Estado do Imdvel, Regularizages e Compra “Ad Corpus” O imdvel é vendido no estado em que se encontra, sem garantia de entrega livre e desimpedida. Caberd ao COMPRADOR arcar com
eventuais reformas, reparos, regularizagoes e averbagoes. Isso inclui e js ocupagoes, ne: jdade de reformas, pendéj de regularizagdo (como averbagdo de enderego correto, alteragdo da titularidade do IPTU e do
condominio, averbagdo de drea, benfeitorias e construgdes, e outras regularizagdes), bem como a resp bilidade pelo le ento e custas de penhoras, protestos, arrestos, ind ibilidades e hipoteca. A aquisi¢do se dd
na forma “ad corpus” em todas as situacdes, ndo cabendo ao COMPRADOR alegar divergéncia de drea como fundamento para reviso do prego ou rescisdo da operagdo. Caso o imdvel possua vaga de garagem, o direito de uso

e eventual propriedade observarao o disposto no anincio e nos documentos da operagéo, competindo ao COMPRADOR verificar sua identificagdo na matricula. Os encargos condt s e tributarios relacionados a vaga serdo
de responsabilidade do COMPRADOR, salvo disposi¢do expressa em contrario. 0 COMPRADOR reconhece que novas informagdes sobre o imovel ou sua documentagdo podem surgir durante o processo, inclusive por iniciativa da
VENDEDORA, e declara-se ciente de sua responsabilidade em analisa-las, sem que isso altere as condigdes da proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pos-venda A lavratura da escritura publica e o registro do imdvel ocorrerdo
apos a quitagdo integral do prego, salvo nos casos de venda parcelada com constituigéo de alienagéo fiducidria, hipotese em que a escritura serd lavrada e registrada apos a assinatura do contrato, nos termos da legislagdo
aplicavel. O processo de pds-venda serd conduzido pela Pagimovel, conforme indicado no momento da contratagao, em Tabelido de Notas definido pela VENDEDORA, observando critérios de eficiéncia e seguranga juridica. Nos
casos de imoveis oriundos de execugéo de alienagéo fiducidria, a lavratura da escritura definitiva ficard condicionada a averbagéo dos Leildes Piblicos Negativos na matricula do imovel pela VENDEDORA, podendo haver
prorrogagdo de prazo em razao de exigéncias cartordrias ou dc js, circunstancia da qual o COMPRADOR desde jd declara ciéncia. Todas as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos
relacionados a formalizagdo da operagdo serao de responsabilidade do COMPRADOR. Ei s tratativas relacionadas a revisao de impostos, como ITBI, deverdo ser realizadas apds o registro, sem suspenso das obrigagoes
assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos A VENDEDORA assume a quitagdo de todos os impostos, taxas, despesas condominiais e demais encargos incidentes sobre o imovel até a data da assinatura do instrumento de
formalizagéo da operagéo, assim compreendido como pr de compra e venda, termo de aceite da venda ou outro instrumento que o substitua, exceto nas vendas realizadas com COMPRADOR ocupante, conforme previsto
no item 8 abaixo. As obrigagées de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e d fominiais, p a ser de resp bilidade exclusiva do COMPRADOR a partir da assinatura do referido instrumento, que desde ja
declara ciéncia. 6. Evicgdo de Direitos Salvo disposigdo expressa em sentido contrdrio, a VENDEDORA responderd pela evicgdo de direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imdvel em razao de decisdo judicial que reconhega
direito anterior de terceiro, nos termos do art. 447 do Codigo Civil. 7. Agdes e Processos Relacionados ao Imovel O COMPRADOR reconhece que podem existir agoes judiciais, processos administrativos ou p

relacionadas ao imovel, seus ocupantes ou sua titularidade, que ndo impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situagdes nao geram direito a rescisdo ou desconto, considerando que a venda € feita “ad corpus” e no
estado em que o imovel se encontra. Sempre que possivel, a VENDEDORA poderd informar tais agdes, mas a verificagdo completa € de responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizagdes futuras, caso
necessadrias. 8. Comprador Ex-Mutudrio, Ocupante ou Parte Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o ex-mutuario, ocupante do imovel ou parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos vinculados ao
Iimovel, inclusive obrigagdes de natureza propter rem, tais como IPTU, taxas e despesas condominiais, bem como e s desp 4 sua retomada, consolidagdo da propriedade ou regularizagéo, quando
aplicavel, ndo estéo incluidos no valor de venda do imdvel. Tais valores poderéo ser apurados e acrescidos ao montante total da operagdo, sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9. Aprovagéo de
Proposta Todas as propostas apresentadas estao sujeitas a analise e aprovagdo da VENDEDORA, ndo produzindo efeitos até a respectiva anuéncia. A VENDEDORA poderd, quando aplicavel, realizar verificagdes cadastrais, de
conformidade regulatdria e de prevengéo a lavagem de dinheiro. A aceitagdo da proposta constitui prerrogativa exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Publicos, Averbagdes e Pré-Venda Nos casos de imoveis oriundos de leiloes
realizados nos termos da Lei n°® 9.514/97, caberd a VENDEDORA providenciar, quando aplicavel, as averbagdes dos Leiloes Publicos Negativos e do Termo de Quitagdo na matricula do imovel. Na hipdtese de o imdvel ser
comercializado na modalidade Pré-Venda, o COMPRADOR declara estar ciente de que poderéo existir pendéncias registrais, dc is ou inistrativas que ndo impegam a venda, mas que deverdo ser previamente
regularizadas para o inicio do processo de escrituragdo. 0 COMPRADOR declara, ainda, ciéncia de que o prazo para conclusédo da regularizagéo poderd variar conforme a natureza da pendéncia e a localidade do imdvel. Quando a
regularizagdo for de responsabilidade da VENDEDORA, os respectivos custos serdo suportados exclusivamente por ela. 11. Rescisdo e Penalidades A proposta poderd ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do
valor integral do imdvel ndo seja realizado no prazo de aie 48 (quarenta e oito) horas contadas da comunicagdo da VENDEDORA ou conforme orientagdo operacional expressamente informada. Apos a formalizagédo da proposta, a
compra serd rescindida de pleno direito nas i (i) inadimp do sinal, do prego ou de quaisquer parcelas ajustadas; (i;) nao comparecimento do COMPRADOR para celebragéo do instrumento definitivo no
prazo solicitado pela VENDEDORA; (i) descumpr/memo por agdo ou omisséo, de obrigagdo necessaria a formalizagdo da operagdo, inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou emolumentos cartorarios,
ou qualquer outra providéncia que impega ou inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigagdo necessaria a formalizagéo da operagao, o
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COMPRADOR deverd fazé-lo no prazo de até 5 (cinco) dias uteis, sob pena de caracterizagéo de inadimp . Em caso de rescisdo por culpa do COMPRADOR, serd aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do
valor do imdvel, podendo ainda ser retidos os valores pagos a titulo de honordrios da Plataforma, remuneragdo por intermediagéo e Taxa de Servigo Pagimovel, quando aplicaveis, os quais possuem natureza de 040 por
servigos efetivamente prestados e ndo sdo passiveis de devolugdo. Eventual saldo 1 referente exclusi\ aos valores pagos a titulo de prego do imovel, apds a dedugdo da multa e das retengdes previstas neste

instrumento, serd devolvido ao COMPRADOR, sem corregdo monetaria. Caso a VENDEDORA identifique, antes da assinatura definitiva, fato que impega ou coloque em risco a regular formalizagdo da alienagao, poderd cancelar a
venda e restituir exclusivamente os valores pagos a titulo de prego do imovel, observadas as retengdes aplicaveis, sem corregdo monetaria ou aplicagdo de penalidades. Em qualquer hipdtese de devolugdo de valores prevista
neste instrumento, esta ocorrerd independentemente de notificacéo judicial ou extrajudicial. 12. Remuneragdo da Plataforma e do Canal de Venda A remuneragdo da Plataforma de venda e/ou do canal responsavel pela
intermediacdo da operagéo, incluindo a Taxa de Servigo Pagimovel e a taxa de administragdo de recebiveis, ndo integra o prego do imdvel e serd devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematagdo e/ou
contrato de prestagao de servigos firmado entre as partes, a depender da modalidade de venda realizada. O pagamento devera ser efetuado diretamente pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda responsavel, nas
condigdes e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste item sera considerada desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o a retengdo de valores
a titulo de multa, quando aplicdvel, ou ao cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicacdo das penalidades previstas nestas Consideragdes Importantes. 13. Pagamento do Imovel, Parcelas e Encargos Moratdrios O
pagamento do prego do imovel, incluindo sinal, entrada e parcelas, quando aplicavel, serd realizado por meio de conta garantia de titularidade da PLATAFORMA (RESALE), indicada no momento da contratagdo. Os valores
recebidos serdo posteriormente repassados a VENDEDORA, conforme o fluxo operacional da operagdo. 0 COMPRADOR declara ciéncia de que o pagamento realizado na conta garantia indicada constitui forma valida de quitagdo
de sua obrigacéo perante a VENDEDORA. Nas operagdes de parcelamento direto, o saldo devedor e as parcelas serdo atualizados mensalmente pela variagéo do IPCA (Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo), ou indice
oficial que venha a substitui-lo. O parcelamento poderd ser contratado com ou sem juros rios, conforme exp indicado na proposta e no contrato. Quando houver incidéncia de juros remuneratdrios, estes
integrargo o célculo das parcelas de acordo com a metodologia prevista no contrato. As parcelas vencerdo, ordinariamente, todo dia 20 de cada més. A primeira parcela observard prazo minimo de 30 (trinta) dias contados da
assinatura do contrato. Caso o primeiro vencimento ocorra apos esse periodo, poderéo ser acrescidos a primeira parcela os juros remuneratorios proporcionais aos dias excedentes, quando aplicaveis. Nas compras com
parcelamento direto, incidird taxa de administragéo de 1,5% (um virgula cinco por cento) ao més sobre o valor de cada parcela. Referida taxa € devida 8 PLATAFORMA, podendo ser cobrada conj com a prestagdo, mas
C ituindo obrigagdo auto, do COMPRADOR. Nas vendas com pagamento parcelado, o nimero maximo de parcelas dependera do valor da proposta ou do lance vencedor, conforme a modalidade de venda, observada a
politica comercial vigente da VENDEDORA. Para fins de enquadramento na faixa de parcel: serd iderado o valor da proposta efetivamente apresentada pelo COMPRADOR ou, quando aplicavel, o valor do lance
vencedor. A plataforma poderd, por questées operacionais, disponibilizar opgdes de parcel: superiores as efetivamente permitidas para determinada operagdo, hipdtese em que prevalecerd o limite aplicavel a respectiva
faixa de valor da proposta ou do lance vencedor, sendo: até RS 500.000,00, até 12 parcelas; acima de RS 500.000,00 até RS 1.000.000,00, até 18 parcelas; acima de RS 1.000.000,00 até RS 3.000.000,00, até 24 parcelas; e acima
de RS 3.000.000,00, até 36 parcelas. Nas operagdes parceladas, a entrada minima serd de 20% (vinte por cento). Excepcionalmente, nas operagdes contratadas em até 6 (seis) parcelas sem juros, a entrada minima serd de 30%
(trinta por cento). 14. Rep ¢do e Legitimidade para Alienagdo A CNP Seguradora € a marca empresarial utilizada por sociedades integrantes do mesmo grupo econémico, dentre elas Companhia de Seguros Previdéncia do
Sul = Previsul, CNP Capitalizagdo S.A., CNP Consdrcio S.A. Administradora de Consdrcios e Odonto Empresas Convénios Dentdrios Ltda. Conforme estrutura societaria e documentos corporativos do grupo, determinadas
empresas podem atuar na gestéao e alienagéo de ativos de outras sociedades integrantes do grupo, mediante as autorizagées e instrumentos de representagéo aplicaveis a cada operagéo.
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