Rodovia RS-344, 8717 - Bairro Ortis
re ova r Santo Angelo - RS - CEP 98801-285

Fone: (55) 33124-549

o v ® i
https://www.renovarleiloes.com.br
el OeS contato@renovarleiloes.com.br

LEILAO DE IMOVEIS LEILAO SICO0B

1° Leildo: 14/12/2026 - 13:00
Local: Rodovia RS-344, 8717 - Bairro Ortis - Santo Angelo/RS
Leiloeiro: JORGE VINICIUS DE MOURA CORREA

LOTE: 001

Casa, Residencial, Zona II, 5 dormitério(s), 1 vaga(s) de garagem | Umuarama - PR
Casa, Zona II, Desocupado, contendo 5 dormitdrio(s), sendo 2 suite(s), 1 vaga(s) de garagem, 1 banheiro(s), 490.00 M? de area de terreno, 391.98 M? de area construida, 490.00 M2 de érea (til, 490.00 M2 de
area privativa, 490.00 M2 de 4rea total. Matricula n° 14853, 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UMUARAMA/PR, Inscrigéo Prefeitura 187750. | Umuarama - PR

AVALIAGAO: R$ 0,00 | LANCE MINIMO: R$ 2.037.000,00

Observagoes: Estas consideragoes estabelecem as condigées aplicaveis a aquisigdo de imdveis com o Sicoob (VENDEDORA), complementando as diretrizes gerais e de as respc das partes envolvidas. Na
auséncia de contrato formal de compra e venda, estas disposigoes tém efeito juridico vinculante e devem ser lidas com atengdo pelo COMPRADOR antes da formalizagdo da proposta. 1. Responsabilidade pela Andlise O
COMPRADOR é exclusivamente responsavel por realizar a andlise juridica, fisica e documental do imdvel, arcando integralmente com os custos e riscos associados a essa verificagdo. Todas essas condigdes influenciam
diretamente no prego e na formalizagdo da operagéo. 2. Posse e Ocupagdo A posse do imovel serd concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartdrio de Registro de Imdveis competente. Se o imovel
estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuadrio (exceto em caso de locagéo regular), o COMPRADOR serd o tinico responsavel pela desocupagdo, inclusive quanto a custas, providéncias, e eventuais medidas judicials ou
extrajudiciais necessarias. Nos casos em que houver locagdo com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumird os riscos relacionados a locagdo, inclusive quanto ao cumprimento das obrigagoes legais aplicavers. 3.
Estado do Imdvel, Regularizagées e Compra “Ad Corpus” 0 imdvel é vendido no estado em que se encontra, sem garantia de entrega livre e desimpedida. Caberd ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas, reparos,
regularizagoes e averbagdes. Isso inclui eventuais ocupagdes, necessidade de reformas, pendéncias de regularizagéo (como averbagéo de enderego correto, alteragdo da titularidade do IPTU e do condominio, averbagdo de drea,
benfeitorias e construgdes, e outras regularizagoes), bem como a responsabilidade pelo levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e hipoteca. A aquisicdo se dd na forma ‘ad corpus” em todas as
situagoes, ndo cabendo ao COMPRADOR alegar divergéncia de drea como fundamento para revisdo do prego ou rescisdo da operagdo. Caso o imdvel possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observarao
o disposto no andncio e nos documentos da operagdo, competindo ao COMPRADOR verificar sua identificacdo na matricula. Os encargos condominiais e tributarios relacionados a vaga seréo de responsabilidade do
COMPRADOR, salvo disposigao expressa em contrario. 0 COMPRADOR reconhece que novas informagdes sobre o imdvel ou sua documentagao podem surgir durante o processo, inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-
se clente de sua responsabilidade em analisa-las, sem que isso altere as condigées da proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pos-venda A lavratura da escritura publica e o registro do imovel ocorrerdo apos a quitagdo
integral do prego, salvo nos casos de venda parcelada com constituicao de alienagao fiducidria, hipdtese em que a escritura serd lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da Lei n° 9.514/97. O processo de
pos-venda serd conduzido pela Pagimovel ou pela VENDEDORA, conforme indicado no momento da contratacdo. Quando aplicavel, a atuagdo da Pagimovel serd identificada pela cobranga da Taxa de Servigo Pagimovel, podendo
a escolha do Tabelido de Notas observar critérios de eficiéncia e sequranga juridica, conforme definigdo da VENDEDORA. Nos casos de imdveis oriundos de execugéo de alienagéo fiducidria, a lavratura da escritura definitiva
ficard condicionada a averbagdo dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imdvel pela VENDEDORA, nos termos da Lei n°® 9.514/97, podendo haver prorrogagdo em razao de exigéncias cartordrias ou documentais. Todas
as despesas cartordrias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos relacionados a formalizagdo da operagdo serdo de responsabilidade do COMPRADOR. Ei s tratativas relacionadas a revisdo de impostos, como ITBI,
deverdo ser realizadas apds o registro, sem suspenséo das obrigagées assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos As despesas propter rem (como IPTU, condominio e laudémio) e demais encargos (como dgua, energia
elétrica, entre outros) sdo de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR, que declara ter realizado os levant: necessarios, e que tais valores jd estdo contemplados em sua proposta de compra. 6. Evicgdo de Direitos
Salvo disposigdo expressa em sentido contrario, a VENDEDORA respondera pela evicgdo de direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imdvel em razéo de deciséo judicial que reconhega direito anterior de terceiro, nos
termos do art. 447 do Codigo Civil. 7. Agbes e Processos Relacionados ao Imovel 0 COMPRADOR reconhece que podem existir ages judiciais, processos administrativos ou pendéncias relacionadas ao imdvel, seus ocupantes ou
sua titularidade, que ndo impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situagées ndo geram direito & rescisdo ou desconto, considerando que a venda é€ feita ‘ad corpus” e no estado em que o imovel se encontra. Sempre

/

que possivel, a VENDEDORA poderd informar tais agdes, mas a verificagdo p éde resp bilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizagdes futuras, caso necessarias. 8. Comprador Ex-Mutudrio, Ocupante
ou Parte Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o ex-mutudrio, ocupante do imdvel ou parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos vinculados ao imovel, inclusive obrigagdes de natureza propter
rem, tais como IPTU, taxas e de dominiais, bem como e 4 sua retomada, consolidagdo da propriedade ou regularizagéo, quando aplicavel, ndo estéo incluidos no valor de venda do
imovel. Tais valores poderéo ser apurados e acrescidos ao montante total da operagdo, sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9. Aprovagéo de Proposta Todas as propostas apresentadas estao
sujeitas a andlise e aprovagédo da VENDEDORA, néo produzindo efeitos até a respectiva anuéncia. A VENDEDORA poderd, quando aplicavel, realizar verificagdes cadastrais, de conformidade regulatoria e de prevengdo a lavagem
de dinheiro. A aceitagdo da proposta constitui prerrogativa exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Piblicos, Averbagdes e Pré-Venda Nos casos de imdveis oriundos de leildes realizados nos termos da Lei n°® 9.514/97, caberd a
VENDEDORA providenciar, quando aplicavel, as averbagées dos Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quitagdo na matricula do imdvel. Na hipotese de o imovel ser comercializado na modalidade Pré-Venda, o COMPRADOR
declara estar ciente de que poderéo existir pendé; registrais, dot ais ou inistrativas que ndo impegam a venda, mas que deverdo ser previamente reqularizadas para o inicio do processo de escrituragdo. 0
COMPRADOR declara, ainda, ciéncia de que o prazo para concluséo da regularizagdo podera variar conforme a natureza da pendéncia e a localidade do imdvel. Quando a regularizagdo for de responsabilidade da VENDEDORA, os
respectivos custos sergo suportados exclusi por ela. 11. Resciséo e Penalid: A proposta poderd ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor integral do imdvel ndo seja realizado no prazo de até
48 (quarenta e oito) horas contadas da comunicagdo da VENDEDORA ou conforme orientagéo operacional expressamente informada. Apds a formalizagdo da proposta, a compra serd rescindida de pleno direito nas seguintes
hipdteses: (i) inadimplemento do sinal, do prego ou de quaisquer parcelas das; (i) ndo comparecir do COMPRADOR para celebragdo do instrumento definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA; (i)
descumprimento, por agdo ou omisséo, de obrigagdo necessaria a formalizagdo da operagéo, inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou emolumentos cartordrios, ou qualquer outra providéncia que
impega ou inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigacdo necessdria a formalizagdo da operagdo, o COMPRADOR deverd fazé-lo no
prazo de até 5 (cinco) dias tteis, sob pena de caracterizagdo de inadimplemento. Em caso de rescisao por culpa do COMPRADOR, serd aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imdvel, podendo ainda ser
retidos os valores pagos a titulo de honordrios da Plataforma, remuneragdo por intermediagéo e Taxa de Servigo Pagimovel, guando aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneragdo por servigos efetivamente prestados e
ndo séo passiveis de devoluggo. Eventual saldo r 1te refe exclusi te aos valores pagos a titulo de preco do imdvel, apds a dedugdo da multa e das retengdes previstas neste instrumento, serd devolvido ao
COMPRADOR, sem corregdo monetdria. Caso a VENDEDORA identifigue, antes da assinatura definitiva, fato que impega ou cologue em risco a regular formalizag4o da alienagdo, poderd cancelar a venda e restituir
exclusivamente os valores pagos a titulo de prego do imdvel, observadas as retengdes aplicaveis, sem corregdo monetdria ou aplicagdo de penalid: Em qualquer hipdtese de devolugao de valores prevista neste instrumento,
esta ocorrerd independentemente de notificagéo judicial ou extrajudicial. 12. Remuneragdo da Plataforma e do Canal de Venda A remuneragdo da Plataforma de venda e/ou do canal responsavel pela intermediagéo da operagdo,
incluindo, quando aplicdvel, a Taxa de Servigo Pagimovel, néo integra o prego do imdvel e serd devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematagéo e/ou contrato de prestagdo de servigos firmado entre
as partes, a depender da modalidade de venda realizada. O ) deverd ser efetuado dir pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda responsavel, nas condigdes e prazos estabelecidos nos
respectivos instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste item serd considerada desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o a retengdo de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou
ao cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicagdo das penalidade
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LOTE: 002

Apartamento, Residencial, Central, 3 vaga(s) de garagem | Marau - RS
Apartamento, Central, Desocupado, contendo 4 suite(s), 3 vaga(s) de garagem, 81.33 M? de drea de terreno, 401.64 M? de érea privativa, 116.48 M? de drea comum, 518.12 M? de area total. Matricula n®
40095, Registro de iméveis de Marau, Inscri¢do Prefeitura 01010630136073. | Marau - RS

AVALIAGAO: R$ 0,00 | LANCE MiNIMO: R$ 3.100.000,00

Pt

Observagdes: Estas consideragoes belecem as condigées aplicaveis a aquisigéo de imdveis com o Sicoob (VENDEDORA), complementando as diretrizes gerais e detalhando as r das partes envolvidas. Na
auséncia de contrato formal de compra e venda, estas disposigoes tém efeito juridico vinculante e devem ser lidas com atengéo pelo COMPRADOR antes da formalizagéo da proposta. 1. Responsabilidade pela Anélise O
COMPRADOR é exclusivamente responsavel por realizar a analise juridica, fisica e documental do imovel, arcando integralmente com os custos e riscos associados a essa verificagdo. Todas essas condigdes influenciam
diretamente no prego e na formalizagéo da operagéo. 2. Posse e Ocupagdo A posse do imdvel serd concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartorio de Registro de Imdveis competente. Se o imovel
estiver ocupado por terceiros ou ex-mutudrio (exceto em caso de locagdo regular), o COMPRADOR sera o Unico responsavel pela desocupagdo, inclusive quanto a custas, providéncias, e e & didas judiciais ou
extrajudiciais necessarias. Nos casos em que houver locagdo com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumird os riscos relacionados a locagao, inclusive quanto ao cumprimento das obrigagdes legais aplicaveis. 3.
Estado do Imdvel, Regularizagdes e Compra “Ad Corpus” O imdvel é vendido no estado em que se encontra, sem garantia de entrega livre e desimpedida. Caberd ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas, reparos,
regularizagées e averbagdes. Isso inclui eventuais ocupagoes, idade de reformas, pendéi de regularizagdo (como averbagdo de enderego correto, alteragéo da titularidade do IPTU e do condominio, averbagéo de area,
benfeitorias e construgdes, e outras regularizagoes), bem como a responsabilidade pelo levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e hipoteca. A aquisigdo se da na forma ‘ad corpus” em todas as
situagées, ndo cabendo ao COMPRADOR alegar divergéncia de drea como fundamento para revisao do prego ou rescisdo da operagdo. Caso o imovel possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observarao
o disposto no andncio e nos documentos da operagdo, competindo ao COMPRADOR verificar sua identificagdo na matricula. Os encargos condominiais e tributarios relacionados a vaga serdo de responsabilidade do
COMPRADOR, salvo disposigdo expressa em contrario. 0 COMPRADOR reconhece que novas informagdes sobre o imovel ou sua documentagéo podem surgir durante o processo, inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-
se ciente de sua responsabilidade em analisd-las, sem que isso altere as condigées da proposta jd aceita. 4. Escritura, Registro e Pos-venda A lavratura da escritura publica e o registro do imovel ocorrerdo apds a quitagdo
integral do prego, salvo nos casos de venda parcelada com constitui¢éo de alienagéo fiducidria, hipotese em que a escritura serd lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da Lei n° 9.514/97. O processo de
pos-venda serd conduzido pela Pagimovel ou pela VENDEDORA, conforme indicado no momento da contratagdo. Quando aplicavel, a atuagdo da Pagimovel serd identificada pela cobranga da Taxa de Servigo Pagimovel, podendo
a escolha do Tabelido de Notas observar critérios de eficiéncia e sequranga juridica, conforme definigdo da VENDEDORA. Nos casos de imdveis oriundos de execugéo de alienagéo fiducidria, a lavratura da escritura definitiva
ficard condicionada a averbagdo dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imdvel pela VENDEDORA, nos termos da Lei n° 9.514/97, podendo haver prorrogagdo em razdo de exigéncias cartordrias ou documentais. Todas
as despesas cartordrias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos relacionados a formalizagdo da operagdo serdo de responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais tratativas relacionadas a revisao de impostos, como ITBI,
deverdo ser realizadas apds o registro, sem suspensao das obrigagées assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos As despesas propter rem (como IPTU, condominio e laudémio) e demais encargos (como dgua, energia
elétrica, entre outros) sédo de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR, que declara ter realizado os levantamentos necessarios, e que tais valores ja estio contemplados em sua proposta de compra. 6. Evicggo de Direitos
Salvo disposi¢do expressa em sentido contrario, a VENDEDORA responderd pela evicgdo de direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imovel em razao de deciséo judicial que reconhega direito anterior de terceiro, nos
termos do art. 447 do Cddigo Civil. 7. Agdes e Processos Relacionados ao Imdvel 0 COMPRADOR reconhece que podem existir agoes judiciais, processos administrativos ou pendéncias relacionadas ao imovel, seus ocupantes ou
sua titularidade, que ndo impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situagoes ndo geram direito a rescisdo ou desconto, considerando que a venda € feita “ad corpus” e no estado em que o imovel se encontra. Sempre
que possivel, a VENDEDORA poderd informar tais agoes, mas a verificagdo completa € de responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de reqularizagoes futuras, caso necessarias. 8. Comprador Ex-Mutudrio, Ocupante
ou Parte Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o ex-mutudrio, ocupante do imdvel ou parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos vinculados ao imovel, inclusive obrigagoes de natureza propter
rem, tais como IPTU, taxas e desp condominiais, bem como e i P relacionadas a suar da, lidagdo da propriedade ou regularizagéo, quando aplicavel, ndo estao incluidos no valor de venda do
Iimavel. Tais valores poderdo ser apurados e acrescidos ao montante total da operagdo, sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9. Aprovagdo de Proposta Todas as propostas apresentadas estdo
sujeitas a andlise e aprovagdo da VENDEDORA, ndo produzindo efeitos até a respectiva anuéncia. A VENDEDORA poderd, quando aplicavel, realizar verificagoes cadastrais, de conformidade regulatdria e de prevengdo a lavagem
de dinheiro. A aceitagdo da proposta constitui prerrogativa exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Publicos, Averbagdes e Pré-Venda Nos casos de imdveis oriundos de leildes realizados nos termos da Lei n® 9.514/97, caberd a
VENDEDORA providenciar, quando aplicdvel, as averbagdes dos Leiloes Piblicos Negativos e do Termo de Quitagdo na matricula do imdvel. Na hipdtese de o imovel ser comercializado na modalidade Pré-Venda, o COMPRADOR
declara estar ciente de que poderdo existir pendé) registrais, doc is ou admini: jvas que ndo impegam a venda, mas que deverao ser previamente regularizadas para o inicio do processo de escrituragdo. O
COMPRADOR declara, ainda, ciéncia de que o prazo para conclusdo da regularizagdo podera variar conforme a natureza da pendéncia e a localidade do imdvel. Quando a regularizagdo for de responsabilidade da VENDEDORA, os
respectivos custos serdo suportados exclusi porela. 11. Rescisdo e Penalidades A proposta podera ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor integral do imovel no seja realizado no prazo de até
48 (quarenta e oito) horas contadas da comunicagdo da VENDEDORA ou conforme orientagéo operacional expressamente informada. Apds a formalizagdo da proposta, a compra serd rescindida de pleno direito nas seguintes
hipdteses: (i) inadimplemento do sinal, do prego ou de quaisquer parcelas ajustadas; (i) ndo comparecimento do COMPRADOR para celebragéo do instrumento definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA, (i)
descumprimento, por agdo ou omissao, de obrigagdo necessaria a formalizagdo da operagéo, inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou emolumentos cartordrios, ou qualquer outra providéncia que
impega ou inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigagdo necessdria a formalizagdo da operagdo, o COMPRADOR deverd fazé-lo no
prazo de até 5 (cinco) dias tteis, sob pena de caracterizagdo de inadimplemento. Em caso de resciséo por culpa do COMPRADOR, serd aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imdvel, podendo ainda ser
retidos os valores pagos a titulo de honordrios da Plataforma, remuneragdo por intermediagéo e Taxa de Servigo Pagimovel, guando aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneragdo por servigos efetivamente prestados e
ndo séo passiveis de devolugéo. Eventual saldo r e exclusi aos valores pagos a titulo de prego do imdvel, apos a dedugéo da multa e das retengdes previstas neste instrumento, serd devolvido ao
COMPRADOR, sem corregdo monetaria. Caso a VENDEDORA identifique, antes da assir a definitiva, fato que impega ou coloque em risco a regular formalizagdo da alienagdo, podera cancelar a venda e restituir
exclusivamente os valores pagos a titulo de prego do imovel, observadas as retengdes aplicaveis, sem corre¢do monetaria ou aplicagéo de penalidades. Em qualquer hipdtese de devolugéo de valores prevista neste instrumento,
esta ocorrerd independentemente de notificagao judicial ou extrajudicial. 12. Remuneragdo da Plataforma e do Canal de Venda A remuneragdo da Plataforma de venda e/ou do canal responsavel pela intermediagéo da operagdo,
incluindo, quando aplicavel, a Taxa de Servigo Pagimovel, néo integra o prego do imdvel e serd devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematagao e/ou contrato de prestagdo de servigos firmado entre
as partes, a depender da modalidade de venda realizada. O p ) deverd ser efetuado dir pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda responsavel, nas condigdes e prazos estabelecidos nos
respectivos instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honordrios e taxas previstos neste item serd considerada desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o a retengdo de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou
a0 cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicacdo das penalidades previstas nestas Consideragdes Importantes.
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Chécara/Sitio, Rural, Zona Rural | Rosério do Sul - RS

Chdcara/Sitio, Zona Rural, Ocupado, 2.22 Ha de area total. Matricula n® 11493, Oficio de Registro de Imdveis Comarca de Rosario do Sul - RS, Inscrigdo Prefeitura (CAR)RS-4316402-
A602C335157A4376B02561352B4B146B. Trata-se de um TERRENO RURAL com érea ideal de 2,224 ha, localizado numa Zona Rural, em Rosario do Sul/RS, denominada Chacara das Figueiras, Sendo uma érea
de terra encravada, com acesso por outros terrenos, portanto sem acesso ao curso da estrada, terreno parcialmente plano, com édreas onduladas, de formato poligono irregular e superficie do solo seco. |
Rosario do Sul -

AVALIAGAO: R$ 0,00 | LANCE MINIMO: R$ 100.080,00

Observagoes: Estas consideragoes estabelecem as condigées aplicaveis a aquisigdo de imdveis com o Sicoob (VENDEDORA), complementando as diretrizes gerais e de as respc das partes envolvidas. Na
auséncia de contrato formal de compra e venda, estas disposigoes tém efeito juridico vinculante e devem ser lidas com atengado pelo COMPRADOR antes da formalizagdo da proposta. 1. Responsabilidade pela Andlise O
COMPRADOR é exclusivamente responsavel por realizar a andlise juridica, fisica e documental do imdvel, arcando integralmente com os custos e riscos associados a essa verificagdo. Todas essas condigdes influenciam
diretamente no prego e na formalizagdo da operagéo. 2. Posse e Ocupagdo A posse do imdvel serd concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartorio de Registro de /mo veis competenfe Se o imovel
estiver ocupado por terceiros ou ex-mutudrio (exceto em caso de locagéo regular), o COMPRADOR serd o tnico resp ivel pela de ipagéo, inclusive quanto a custas, p jas, e ou
extrajudiciais necessarias. Nos casos em que houver locagdo com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumird os riscos relacionados a locagdo, inclusive quanto ao cumprimento das obrigagoes legais aplicavers. 3.
Estado do Imdvel, Regularizagées e Compra “Ad Corpus” O imdvel é vendido no estado em que se encontra, sem garantia de entrega livre e desimpedida. Caberd ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas, reparos,
regularizagdes e averbagdes. Isso inclui eventuais ocupagoes, necessidade de reft , pendéncias de regularizagdo (como averbagdo de enderego correto, alteragéo da titularidade do IPTU e do condominio, averbagéo de drea,
benfeitorias e construgdes, e outras regularizagoes), bem como a resp bilidade pelo le ) e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e hipoteca. A aquisi¢do se da na forma “ad corpus” em todas as
situagoes, ndo cabendo ao COMPRADOR alegar divergéncia de drea como fundamento para revisdo do prego ou rescisdo da operagdo. Caso o imdvel possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observarao
o disposto no anincio e nos documentos da operagao, competindo ao COMPRADOR verificar sua identificagdo na matricula. Os encargos condominiais e tributdrios relacionados a vaga serdo de responsabilidade do
COMPRADOR, salvo disposigao expressa em contrario. 0 COMPRADOR reconhece que novas informagdes sobre o imdvel ou sua documentagao podem surgir durante o processo, inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-
se clente de sua responsabilidade em analisad-las, sem que isso altere as condigées da proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pos-venda A lavratura da escritura publica e o registro do imdvel ocorrerdo apds a quitagdo
integral do prego, salvo nos casos de venda parcelada com constitui¢éo de alienagéo fiducidria, hipotese em que a escritura serd lavrada e registrada apos a assinatura do contrato, nos termos da Lei n° 9.514/97. O processo de
pos-venda serd conduzido pela Pagimovel ou pela VENDEDORA, conforme indicado no momento da contratacdo. Quando aplicavel, a atuagdo da Pagimovel serd identificada pela cobranga da Taxa de Servigo Pagimovel, podendo
a escolha do Tabelido de Notas observar critérios de eficiéncia e sequranga juridica, conforme definigdo da VENDEDORA. Nos casos de imdveis oriundos de execugao de alienagao fiducidria, a lavratura da escritura definitiva
ficard condicionada a averbagdo dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imdvel pela VENDEDORA, nos termos da Lei n°® 9.514/97, podendo haver prorrogagdo em razao de exigéncias cartordrias ou documentais. Todas
as despesas cartordrias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos relacionados a formalizagdo da operagao seréo de responsabilidade do COMPRADOR. Ei s tratativas relacionadas a revisdo de impostos, como ITBI,
deverdo ser realizadas apos o registro, sem suspenséo das obrigagoes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos As despesas propter rem (como IPTU, condominio e laudémio) e demais encargos (como agua, energia
elétrica, entre outros) sdo de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR, que declara ter realizado os le necessarios, e que tais valores jd estdo contemplados em sua proposta de compra. 6. Evicgdo de Direitos
Salvo disposigdo expressa em sentido contrario, a VENDEDORA respondera pela evicgao de direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imovel em razéo de deciséo judicial que reconhega direito anterior de terceiro, nos
termos do art. 447 do Codigo Civil. 7. Agdes e Processos Relacionados ao Imovel 0 COMPRADOR reconhece que podem existir agdes judiciais, processos administrativos ou pendéncias relacionadas ao imovel, seus ocupantes ou
sua titularidade, que ndo impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situagées ndo geram direito & rescisdo ou desconto, considerando que a venda é€ feita ‘ad corpus” e no estado em que o imovel se encontra. Sempre
que possivel, a VENDEDORA poderd informar tais agdes, mas a verificagdo completa € de resp bilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizagées futuras, caso necessarias. 8. Comprador Ex-Mutuario, Ocupante
ou Parte Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o ex-mutudrio, ocupante do imdvel ou parte a ele relz da, os valores co a debitos vinculados ao imdvel, inclusive obrigagdes de natureza propter
rem, tais como IPTU, taxas e desp / s, bem como e 4 sua r da, lidagéo da propriedade ou regularizagdo, quando aplicavel, ndo esto incluidos no valor de venda do
imovel. Tais valores poderéo ser apurados e acrescidos ao montante total da operagdo, sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9. Aprovagéo de Proposta Todas as propostas apresentadas estio
sujeitas a andlise e aprovagédo da VENDEDORA, néo produzindo efeitos até a respectiva anuéncia. A VENDEDORA poderd, quando aplicavel, realizar verificagées cadastrais, de conformidade regulatoria e de prevengdo a lavagem
de dinheiro. A aceitagdo da proposta constitui prerrogativa exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Piblicos, Averbagdes e Pré-Venda Nos casos de imdveis oriundos de leildes realizados nos termos da Lei n°® 9.514/97, caberd a
VENDEDORA providenciar, quando aplicavel, as averbages dos Leiloes Pz/b//cos Negativos e do Termo de Quitagédo na matricula do imdvel. Na hipdtese de o imdvel ser comercializado na modalidade Pré-Venda, o COMPRADOR
declara estar ciente de que poderdo existir pendéncias registrais, d ou ini; jvas que ndo impegam a venda, mas que deveréo ser previamente regularizadas para o inicio do processo de escrituraggo. O
COMPRADOR declara, ainda, ciéncia de que o prazo para concluséo da regularizagdo poderd variar conforme a natureza da pendéncia e a localidade do imdvel. Quando a regularizagéo for de responsabilidade da VENDEDORA, os
respectivos custos sergo suportados exclusi\ porela. 11. Rescisdo e Penalidades A proposta padefa ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor integral do imdvel ndo seja realizado no prazo de até
48 (quarenta e oito) horas contadas da comunicagdo da VENDEDORA ou conforme orientagéo op D informada. Apds a formalizagéo da proposta, a compra serd rescindida de pleno direito nas seguintes
hipdteses: (i) inadimplemento do sinal, do prego ou de quaisquer parcelas das; (i) ndo comparecir do COMPRADOR para celebragdo do instrumento definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii)
descumprimento, por agdo ou omissdo, de obrigagdo necessaria a formalizagdo da operagéo, inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou emolumentos cartordrios, ou qualquer outra providéncia que
impega ou inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigagédo necessdria a formalizagéo da operagdo, o COMPRADOR deverd fazé-lo no
prazo de até 5 (cinco) dias tteis, sob pena de caracterizagdo de inadimplemento. Em caso de rescisao por culpa do COMPRADOR, serd aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imdvel, podendo ainda ser
retidos os valores pagos a titulo de honordrios da Plataforma, remuneragdo por intermediagéo e Taxa de Servigo Pagimovel, guando aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneragdo por servigos efetivamente prestados e
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relacionad:

ndo séo passiveis de devoluggo. Eventual saldo r xclusi aos valores pagos a titulo de prego do imdvel, apos a dedugdo da multa e das retengdes previstas neste instrumento, serd devolvido ao
COMPRADOR, sem corregdo monetdria. Caso a VENDEDORA identifigue, antes da assii a definitiva, fato que impega ou coloque em risco a regular formalizagdo da alienagdo, poderd cancelar a venda e restituir
exclusivamente os valores pagos a titulo de prego do imdvel, observadas as retengdes aplicaveis, sem corregdo monetdria ou aplicacdo de penalidades. Em qualquer hipdtese de devolugdo de valores prevista neste instrumento,

esta ocorrerd independentemente de notificagao judicial ou extrajudicial. 12. Remuneragdo da Plataforma e do Canal de Venda A remuneracdo da Plataforma de venda e/ou do canal responsavel pela intermediagéo da operagao,
incluindo, quando aplicdvel, a Taxa de Servigo Pagimovel, néo integra o prego do imdvel e serd devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematagéo e/ou contrato de prestagdo de servigos firmado entre
as partes, a depender da modalidade de venda realizada. 0O | deverd ser efetuado dir pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda responsavel, nas condigdes e prazos estabelecidos nos
respectivos instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste item serd considerada desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o a retengdo de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou
ao cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicagdo das penalidades previstas nestas Consideragoes Importantes.
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LOTE: 004

Chacara/Sitio, Rural, Zona Rural | Rosdrio do Sul - RS

Chécara/Sitio, Zona Rural, Ocupado, 43.56 Ha de area total. Matricula n® 15063, Oficio de Registro de Imdveis Comarca de Rosario do Sul - RS, Inscrigdo Prefeitura (CAR) RS-4316402-
A602C335157A4376B02561352B4B146B. Trata-se de um TERRENO RURAL com érea ideal de 2,224 ha, localizado numa Zona Rural, em Rosario do Sul/RS, denominada Chacara das Figueiras, sendo uma area
de terra encravada, com acesso por outros terrenos, portanto sem acesso ao curso da estrada, terreno parcialmente plano, com areas onduladas, com leve aclive, com area de preservagdo permanente (Rio),
de formato poligono irregular e superficie do solo seco. Cercado na frente, nas laterais e nos fundos. | Rosério do Sul - RS

AVALIAGAO: R$ 0,00 | LANCE MiNIMO: R$ 1.213.863,75

Ih P

Observagoes: Estas deragdes belecem as condigdes aplicaveis a aquisigdo de imdveis com o Sicoob (VENDEDORA), complementando as diretrizes gerais e de do as resp das partes envolvidas. Na
auséncia de contrato formal de compra e venda, estas disposigdes tém efeito juridico vinculante e devem ser lidas com atengao pelo COMPRADOR antes da formalizagdo da proposta. 1. Responsabilidade pela Andlise O
COMPRADOR € exclusivamente responsavel por realizar a analise juridica, fisica e documental do imovel, arcando integralmente com os custos e riscos associados a essa verificagdo. Todas essas condigdes influenciam
diretamente no prego e na formalizagdo da operagéo. 2. Posse e Ocupagéo A posse do imdvel serd concedida ao COMPRADOR somente apos o registro da escritura no Cartorio de Registro de Imdveis competente. Se o imovel
estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuadrio (exceto em caso de locagéo regular), o COMPRADOR serd o unico responsavel pela desocupagdo, inclusive quanto a custas, providéncias, e e & didas judiciais ou
extrajudiciais necessarias. Nos casos em que houver locagdo com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumird os riscos relacionados a locagdo, inclusive quanto ao cumprimento das obrigagoes legais aplicaveis. 3.
Estado do Imovel, Regularizagdes e Compra “Ad Corpus” O imdvel € vendido no estado em que se encontra, sem garantia de entrega livre e desimpedida. Caberd ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas, reparos,
regularizagées e averbagdes. Isso inclui eventuais ocupagoes, dade de reformas, pendéi de regularizagdo (como averbagdo de enderego correto, alteragéo da titularidade do IPTU e do condominio, averbagéo de area,
benfeitorias e construgdes, e outras regularizagées), bem como a resp. ilidade pelo le e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e hipoteca. A aquisigdo se dd na forma “ad corpus” em todas as
situagées, ndo cabendo ao COMPRADOR alegar divergéncia de drea como fundamento para revisdo do prego ou rescisdo da operagdo. Caso o imovel possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observardo

o disposto no antncio e nos documentos da operagdo, competindo ao COMPRADOR verificar sua identificagdo na matricula. Os encargos condominiais e tributarios relacionados a vaga serdo de responsabilidade do
COMPRADOR, salvo disposigéo expressa em contrario. 0 COMPRADOR reconhece que novas informagdes sobre o imovel ou sua documentagédo podem surgir durante o processo, inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-
se ciente de sua responsabilidade em analisd-las, sem que isso altere as condigbes da proposta jd aceita. 4. Escritura, Registro e Pos-venda A lavratura da escritura publica e o registro do imovel ocorrerdo apds a quitagdo
integral do prego, salvo nos casos de venda parcelada com constitui¢éo de alienagdo fiducidria, hipotese em que a escritura serd lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da Lei n° 9.514/97. O processo de
pos-venda serd conduzido pela Pagimovel ou pela VENDEDORA, conforme indicado no momento da contratagdo. Quando aplicavel, a atuagdo da Pagimovel serd identificada pela cobranga da Taxa de Servigo Pagimovel, podendo
a escolha do Tabelido de Notas observar critérios de eficiéncia e sequranga juridica, conforme definigdo da VENDEDORA. Nos casos de imdveis oriundos de execugao de alienagéo fiducidria, a lavratura da escritura definitiva
ficard condicionada a averbacéo dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imdvel pela VENDEDORA, nos termos da Lei n°® 9.514/97, podendo haver prorrogagéo em razéo de exigéncias cartordrias ou documentais. Todas
as despesas cartordrias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos relacionados a formalizagdo da operagdo serdo de responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais tratativas relacionadas a revisao de impostos, como ITBI,
deverdo ser realizadas apds o registro, sem suspensao das obrigagées assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos As despesas propter rem (como IPTU, condominio e laudémio) e demais encargos (como dgua, energia
elétrica, entre outros) séo de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR, que declara ter realizado os levantamentos necessarios, e que tais valores ja estio contemplados em sua proposta de compra. 6. Evicggo de Direitos
Salvo disposi¢do expressa em sentido contrario, a VENDEDORA responderd pela evicgdo de direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imovel em razao de deciséo judicial que reconhega direito anterior de terceiro, nos
termos do art. 447 do Cddigo Civil. 7. Agdes e Processos Relacionados ao Imdvel 0 COMPRADOR reconhece que podem existir agoes judiciais, processos administrativos ou pendéncias relacionadas ao imovel, seus ocupantes ou
sua titularidade, que ndo impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situagoes ndao geram direito a rescisdo ou desconto, considerando que a venda € feita “ad corpus” e no estado em que o imovel se encontra. Sempre
que possivel, a VENDEDORA poderd informar tais agoes, mas a verificagdo completa € de resp bilidade do COMPRADOR, que assume o risco de reqularizagdes futuras, caso necessarias. 8. Comprador Ex-Mutudrio, Ocupante
ou Parte Relacionada Nos casos em gue o COMPRADOR seja o ex-mutudrio, ocupante do imdvel ou parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos vinculados ao imdvel, inclusive obrigagoes de natureza propter
rem, tais como IPTU, taxas e desp dominials, bem como eventt relacionadas a sua retomada, consolidagao da propriedade ou regularizagdo, quando aplicavel, ndo estao incluidos no valor de venda do
Iimavel. Tais valores poderdo ser apurados e acrescidos ao montante total da operagdo, sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9. Aprovagdo de Proposta Todas as propostas apresentadas estdo
sujeitas a andlise e aprovagdo da VENDEDORA, ndo produzindo efeitos até a respectiva anuéncia. A VENDEDORA poderd, quando aplicavel, realizar verificagdes cadastrais, de conformidade regulatdria e de prevengdo a lavagem
de dinheiro. A aceitagdo da proposta constitui prerrogativa exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Publicos, Averbagdes e Pré-Venda Nos casos de imdveis oriundos de leildes realizados nos termos da Lei n® 9.514/97, caberd a
VENDEDORA providenciar, guando aplicavel, as averbagdes dos Leiloes Pub//cos Negativos e da Termo de Quitagdo na matricula do imovel. Na hipdtese de o imdvel ser comercializado na modalidade Pré-Venda, o COMPRADOR
declara estar ciente de que poderdo existir pendé) registrais, doc ou admin; vas que ndo impegam a venda, mas que deverdo ser previamente regularizadas para o inicio do processo de escrituraggo. 0
COMPRADOR declara, ainda, ciéncia de que o prazo para conclusdo da regularizagdo podera variar conforme a natureza da pendéncia e a localidade do imdvel. Quando a regularizagdo for de responsabilidade da VENDEDORA, os
respectivos custos serdo suportados exclusi por ela. 11. Rescisdo e Penalidades A proposta podera ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor integral do imovel néo seja realizado no prazo de até
48 (quarenta e oito) horas contadas da comunicagdo da VENDEDORA ou conforme orientagéo operacional expressamente informada. Apds a formalizagdo da proposta, a compra serd rescindida de pleno direito nas seguintes
hipdteses: (i) inadimplemento do sinal, do prego ou de quaisquer parcelas ajustadas; (i) ndo comparecimento do COMPRADOR para celebragéo do instrumento definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA, (iii)
descumprimento, por agdo ou omisséo, de obrigagdo necessaria a formalizagédo da operagéo, inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou emolumentos cartordrios, ou qualquer outra providéncia que
impega ou inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigagdo necessdria a formalizagdo da operagdo, o COMPRADOR deverd fazé-lo no
prazo de até 5 (cinco) dias tteis, sob pena de caracterizagao de ii /e Em caso de resciséo por culpa do COMPRADOR, serd aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imdvel, podendo ainda ser
retidos os valores pagos a titulo de honordrios da Plataforma, remuneragdo por intermediagéo e Taxa de Servigo Pagimovel, quando aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneragao por servigos efetivamente prestados e

)

néo séo passiveis de devoluggo. Eventual saldo r exc aos valores pagos a titulo de prego do imovel, apos a dedugdo da mulia e das retengdes previstas neste instrumento, serd devolvido ao
COMPRADOR, sem corregdo monetdria. Caso a VENDEDORA identifique, antes da assii a definitiva, fato que impega ou coloque em risco a regular formalizagdo da alienagéo, podera cancelar a venda e restituir
exclusivamente os valores pagos a titulo de prego do imdvel, observadas as retengées aplicaveis, sem corregdo monetdria ou aplicagdo de penalidades. Em qualquer hipo de devolugéo de valores prevista neste instrumento,

-

esta ocorrerd independentemente de notificagao judicial ou extrajudicial. 12. Remuneragdo da Plataforma e do Canal de Venda A remuneragdo da Plataforma de venda e/ou do canal responsavel pela inter ¢do da operagédo,
incluindo, quando aplicavel, a Taxa de Servigo Pagimovel, néo integra o prego do imdvel e serd devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematagéo e/ou contrato de prestagdo de servigos firmado entre
as partes, a depender da modalidade de venda realizada. O p deverd ser efetuado dir pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda responsavel, nas condigdes e prazos estabelecidos nos
respectivos instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste item serd considerada desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o a retengdo de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou
ao cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicacdo das penalidades previstas nestas Consideragdes Importantes.
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LOTE: 005

Apartamento, Residencial, Centro, 3 dormitério(s), 2 vaga(s) de garagem | Tramandai - RS

Apartamento, Centro, Ocupado, contendo 3 dormitério(s), sendo 1 suite(s), 2 vaga(s) de garagem, 1 banheiro(s), 0.02 M2 de 4rea de terreno, 144.83 M2 de drea construida, 144.83 M2 de area privativa, 51.70
M2 de drea comum, 196.53 M2 de drea total. Matricula n® 164734, 164679 e 164680, Oficio De Registro De Iméveis Da Comarca De Tramandai/Rs, Inscrigdo Prefeitura 701046. Apartamento com 2 dormitérios,
sendo 1 suite, 1 banheiro, sala de estar e jantar conjugadas, cozinha, drea de servigo e sacada com churrasqueira. Acabamento de médio padrdo. Possui infraestrutura urbana completa (dgua, energia, esgoto
e pavimentagao). Box de garagem coberto com &rea privativa de 30,40 m?, localizado no Edificio Monte Aconcégua. Box de garagem coberto com area privativa de 33,09 m?, localizado no Edificio Monte
Aconcdgua. | Tramandai - RS

AVALIAGAO: R$ 0,00 | LANCE MINIMO: RS 800.000,00

Observagdes: Estas consideragoes estabelecem as condigdes aplicaveis a aquisigdo de imdveis com o Sicoob (VENDEDORA), complementando as diretrizes gerais e detalhando as responsabilidades das partes envolvidas. Na
auséncia de contrato formal de compra e venda, estas disposigoes tém efeito juridico vinculante e devem ser lidas com atengdo pelo COMPRADOR antes da formalizagdo da proposta. 1. Responsabilidade pela Andlise O
COMPRADOR é exclusivamente responsavel por realizar a andlise juridica, fisica e documental do imdvel, arcando integralmente com os custos e riscos associados a essa verificagdo. Todas essas condigdes influenciam
diretamente no prego e na formalizagdo da operagéo. 2. Posse e Ocupagdo A posse do imdvel serd concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartdrio de Registro de Imdveis competente. Se o imovel
estiver ocupado por terceiros ou ex-mutudrio (exceto em caso de locagéo regular), o COMPRADOR serd o tinico responsavel pela desocupagdo, inclusive quanto a custas, providéncias, e eventuais medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias. Nos casos em que houver locagdo com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumird os riscos relacionados a locagdo, inclusive quanto ao cumprimento das obrigagoes legais aplicavers. 3.
Estado do Imdvel, Regularizagées e Compra “Ad Corpus” O imdvel é vendido no estado em que se encontra, sem garantia de entrega livre e desimpedida. Caberd ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas, reparos,
regularizagoes e averbagdes. Isso inclui eventuais ocupagées, necessidade de reformas, pendéncias de regularizagéo (como averbagéo de enderego correto, alteraggo da titularidade do IPTU e do condominio, averbagdo de drea,
benfeitorias e construgdes, e outras regularizagoes), bem como a responsabilidade pelo levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e hipoteca. A aquisido se dd na forma “ad corpus” em todas as
situagdes, ndo cabendo ao COMPRADOR alegar divergéncia de drea como fundamento para revisdo do prego ou rescisdo da operagdo. Caso o imdvel possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observardo
o disposto no antncio e nos documentos da operagao, competindo ao COMPRADOR verificar sua identificagdo na matricula. Os encargos condominiais e tributdrios relacionados a vaga serdo de responsabilidade do
COMPRADOR, salvo disposigéo expressa em contrario. 0 COMPRADOR reconhece que novas informagdes sobre o imdvel ou sua documentagéo podem surgir durante o processo, inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-
se clente de sua responsabilidade em analisad-las, sem que isso altere as condigdes da proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pos-venda A lavratura da escritura publica e o registro do imdvel ocorrerdo apds a quitagdo
integral do prego, salvo nos casos de venda parcelada com constituigéo de alienagéo fiducidria, hipotese em que a escritura serd lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da Lei n° 9.514/97. O processo de
pos-venda serd conduzido pela Pagimovel ou pela VENDEDORA, conforme indicado no momento da contratagdo. Quando aplicavel, a atuagdo da Pagimovel serd identificada pela cobranga da Taxa de Servigo Pagimovel, podendo
a escolha do Tabelido de Notas observar critérios de eficiéncia e sequranga juridica, conforme definigdo da VENDEDORA. Nos casos de imdveis oriundos de execugéo de alienagéo fiducidria, a lavratura da escritura definitiva
ficard condicionada a averbagdo dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imdvel pela VENDEDORA, nos termos da Lei n°® 9.514/97, podendo haver prorrogagdo em razéo de exigéncias cartordrias ou documentais. Todas
as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos relacionados a formalizagdo da operagéo seréo de responsabilidade do COMPRADOR. Ei s tratativas relacionadas a revisgo de impostos, como ITBI,
deverdo ser realizadas apos o registro, sem suspenséo das obrigagdes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos As despesas propter rem (como IPTU, condominio e laudémio) e demais encargos (como dgua, energia
elétrica, entre outros) sdo de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR, que declara ter realizado os levantamentos necessarios, e que tais valores ja estdo contemplados em sua proposta de compra. 6. Evicgdo de Direitos
Salvo disposi¢do expressa em sentido contrario, a VENDEDORA responderd pela evicgdo de direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imovel em razéo de deciséo judicial que reconhega direito anterior de terceiro, nos
termos do art. 447 do Codigo Civil. 7. Agbes e Processos Relacionados ao Imovel 0 COMPRADOR reconhece que podem existir agées judiciais, processos administrativos ou pendéncias relacionadas ao imovel, seus ocupantes ou
sua titularidade, que ndo impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situagées ndo geram direito a rescisdo ou desconto, considerando que a venda é€ feita ‘ad corpus” e no estado em que o imovel se encontra. Sempre
que possivel, a VENDEDORA poderd informar tais agdes, mas a verificagdo completa € de resp bilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizagdes futuras, caso necessarias. 8. Comprador Ex-Mutudrio, Ocupante
ou Parte Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o ex-mutudrio, ocupante do imdvel ou parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos vinculados ao imovel, inclusive obrigagdes de natureza propter
rem, tais como IPTU, taxas e desp dominiais, bem como e s desp relacionadas a sua retomada, consolidago da propriedade ou regularizagdo, quando aplicavel, ndo estéo incluidos no valor de venda do
imovel. Tais valores poderéo ser apurados e acrescidos ao montante total da operagdo, sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9. Aprovagéo de Proposta Todas as propostas apresentadas estio
sujeitas a andlise e aprovagdo da VENDEDORA, néo produzindo efeitos até a respectiva anuéncia. A VENDEDORA poderd, quando aplicavel, realizar verificagdes cadastrais, de conformidade regulatoria e de prevengdo a lavagem
de dinheiro. A aceitagdo da proposta constitui prerrogativa exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Piblicos, Averbagdes e Pré-Venda Nos casos de imdveis oriundos de leildes realizados nos termos da Lei n°® 9.514/97, caberd a
VENDEDORA providenciar, quando aplicavel, as averbagdes dos Leilées Piblicos Negativos e do Termo de Quitagdo na matricula do imdvel. Na hipdtese de o imovel ser comercializado na modalidade Pré-Venda, o COMPRADOR
declara estar ciente de que poderdo existir pendéncias registrais, do is ou ini; jvas que ndo impegam a venda, mas que deverdo ser previamente regularizadas para o inicio do processo de escrituraggo. O
COMPRADOR declara, ainda, ciéncia de que o prazo para concluséo da regularizagdo podera variar conforme a natureza da pendéncia e a localidade do imdvel. Quando a regularizagdo for de responsabilidade da VENDEDORA, os
respectivos custos serdo suportados exclusii por ela. 11. Resciséo e Penalid: A proposta poderd ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor integral do imdvel ndo seja realizado no prazo de até
48 (quarenta e oito) horas contadas da comunicagdo da VENDEDORA ou conforme orientagéo operacional expressamente informada. Apds a formalizagdo da proposta, a compra serd rescindida de pleno direito nas seguintes
hipdteses: (i) inadimplemento do sinal, do prego ou de quaisquer parcelas ajustadas; (ii) ndo comparecimento do COMPRADOR para celebragéo do instrumento definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA, (i)
descumprimento, por agdo ou omissdo, de obrigagdo necessaria a formalizagdo da operagéo, inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou emolumentos cartordrios, ou qualquer outra providéncia que
impega ou inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigagdo necessdria a formalizagdo da operagdo, o COMPRADOR deverd fazé-lo no
prazo de até 5 (cinco) dias tteis, sob pena de caracterizagdo de inadimplemento. Em caso de rescisao por culpa do COMPRADOR, serd aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imdvel, podendo ainda ser
retidos os valores pagos a titulo de honordrios da Plataforma, remuneragdo por intermediagéo e Taxa de Servigo Pagimovel, guando aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneragdo por servigos efetivamente prestados e

ndo séo passiveis de devoluggo. Eventual saldo r 1te refe exclusi te aos valores pagos a titulo de preco do imdvel, apds a dedugdo da multa e das retengdes previstas neste instrumento, serd devolvido ao
COMPRADOR, sem corregdo monetdria. Caso a VENDEDORA identifigue, antes da assinatura definitiva, fato que impega ou cologue em risco a regular formalizagéo da alienagdo, poderd cancelar a venda e restituir
exclusivamente os valores pagos a titulo de prego do imdvel, observadas as retengées aplicaveis, sem corregdo monetdria ou aplicagdo de penalid: Em qualquer hipdtese de devolugao de valores prevista neste instrumento,

esta ocorrerd independentemente de notificagao judicial ou extrajudicial. 12. Remuneragdo da Plataforma e do Canal de Venda A remuneragdo da Plataforma de venda e/ou do canal responsavel pela intermediagéo da operagao,
incluindo, quando aplicdvel, a Taxa de Servigo Pagimovel, néo integra o prego do imdvel e serd devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematagao e/ou contrato de prestagdo de servigos firmado entre
as partes, a depender da modalidade de venda realizada. O | ) deverd ser efetuado dir pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda responsavel, nas condigdes e prazos estabelecidos nos
respectivos instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste item serd considerada desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o a retengéo de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou
ao cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicagdo das penalidades previstas nestas Consideragoes Importantes.
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LOTE: 006

Lote, Rural, Distrito de Alto da Serra | Chapecd - SC

Lote, Distrito de Alto da Serra, Desocupado, 42852.48 M? de érea de terreno, 42852.48 M? de 4rea total. Matricula n® 141868, 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Chapec6/SC, Inscrigdo Prefeitura
CIB: 9.644.764-8CAR: SC-4204202-BA01.8COE.9AF9.4169.92003911.2901.1535CCIR/INCRA: 951.153.058.521-0. Situado numa estrada rural préximo ao acesso da Rodovia SC 484 e aproximadamente 26,00
km até o centro comercial, administrativo e de servigos da cidade. Trata-se de um TERRENO RURAL com érea total de 4,285248 ha, localizado na Estrada Municipal, S/N, Area De Terras N°02, Distrito de Alto
da Serra, em Chapecé / SC,posicionado no curso de estrada rural, terreno parcialmente plano, com éreas onduladas, limpo, com area de reserva de legal, de formato retangular e superficie do solo seco.
Localizado numa estrada sem pavimentagao, em bom estado de conservacéo e uso. | Chapecé - SC

AVALIAGAO: R$ 0,00 | LANCE MINIMO: RS 425.000,00

Observagdes: Estas consideragoes estabelecem as condigdes aplicdveis a aquisigdo de imdveis com o Sicoob (VENDEDORA), complementando as diretrizes gerais e detalhando as respc das partes envolvidas. Na
auséncia de contrato formal de compra e venda, estas disposigoes tém efeito juridico vinculante e devem ser lidas com atengdo pelo COMPRADOR antes da formalizagdo da proposta. 1. Responsabilidade pela Andlise O
COMPRADOR é exclusivamente responsavel por realizar a andlise juridica, fisica e documental do imdvel, arcando integralmente com os custos e riscos associados a essa verificagdo. Todas essas condigdes influenciam
diretamente no prego e na formalizagdo da operagéo. 2. Posse e Ocupagdo A posse do imdvel serd concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartdrio de Registro de Imdveis competente. Se o imovel
estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuadrio (exceto em caso de locagéo regular), o COMPRADOR serd o tinico responsavel pela desocupagdo, inclusive quanto a custas, providéncias, e eventuais medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias. Nos casos em que houver locagdo com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumird os riscos relacionados a locagdo, inclusive quanto ao cumprimento das obrigagoes legais aplicavers. 3.
Estado do Imdvel, Regularizagées e Compra “Ad Corpus” O imdvel é vendido no estado em que se encontra, sem garantia de entrega livre e desimpedida. Caberd ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas, reparos,
regularizagoes e averbagdes. Isso inclui eventuais ocupagées, necessidade de reformas, pendéncias de regularizagéo (como averbagéo de enderego correto, alteraggo da titularidade do IPTU e do condominio, averbagdo de drea,
benfeitorias e construgdes, e outras regularizagoes), bem como a responsabilidade pelo levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e hipoteca. A aquisigdo se dd na forma “ad corpus” em todas as
situagoes, ndo cabendo ao COMPRADOR alegar divergéncia de drea como fundamento para revisdo do prego ou rescisdo da operagdo. Caso o imdvel possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observardo
o disposto no anincio e nos documentos da operagéo, competindo ao COMPRADOR verificar sua identificagdo na matricula. Os encargos condominiais e tributdrios relacionados a vaga serdo de responsabilidade do
COMPRADOR, salvo disposigéo expressa em contrario. 0 COMPRADOR reconhece que novas informagdes sobre o imdvel ou sua documentagéo podem surgir durante o processo, inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-
se clente de sua responsabilidade em analisd-las, sem que isso altere as condigdes da proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pos-venda A lavratura da escritura publica e o registro do imdvel ocorrerdo apds a quitagdo
integral do prego, salvo nos casos de venda parcelada com constituigéo de alienagéo fiduciaria, hipotese em que a escritura serd lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da Lei n° 9.514/97. O processo de
pos-venda serd conduzido pela Pagimovel ou pela VENDEDORA, conforme indicado no momento da contratagdo. Quando aplicavel, a atuagdo da Pagimovel serd identificada pela cobranga da Taxa de Servigo Pagimovel, podendo
a escolha do Tabelido de Notas observar critérios de eficiéncia e sequranga juridica, conforme definigdo da VENDEDORA. Nos casos de imdveis oriundos de execugéo de alienagéo fiducidria, a lavratura da escritura definitiva
ficard condicionada a averbagdo dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imdvel pela VENDEDORA, nos termos da Lei n°® 9.514/97, podendo haver prorrogagdo em razéo de exigéncias cartordrias ou documentais. Todas
as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos relacionados a formalizagdo da operagao seréo de responsabilidade do COMPRADOR. Ei s tratativas relacionadas a revisgo de impostos, como ITBI,
deverdo ser realizadas apos o registro, sem suspenséo das obrigagdes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos As despesas propter rem (como IPTU, condominio e laudémio) e demais encargos (como agua, energia
elétrica, entre outros) sdo de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR, que declara ter realizado os levantamentos necessarios, e que tais valores ja estdo contemplados em sua proposta de compra. 6. Evicgdo de Direitos
Salvo disposicdo expressa em sentido contrario, a VENDEDORA responderd pela evicgdo de direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imovel em razéo de deciséo judicial que reconhega direito anterior de terceiro, nos
termos do art. 447 do Codigo Civil. 7. Agbes e Processos Relacionados ao Imovel 0 COMPRADOR reconhece que podem existir agées judiciais, processos administrativos ou pendéncias relacionadas ao imovel, seus ocupantes ou
sua titularidade, que ndo impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situagées ndo geram direito & rescisdo ou desconto, considerando que a venda é€ feita ‘ad corpus” e no estado em que o imovel se encontra. Sempre
que possivel, a VENDEDORA poderd informar tais agdes, mas a verificagdo completa € de resp bilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizagdes futuras, caso necessarias. 8. Comprador Ex-Mutudrio, Ocupante
ou Parte Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o ex-mutudrio, ocupante do imdvel ou parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos vinculados ao imovel, inclusive obrigagdes de natureza propter
rem, tais como IPTU, taxas e desp dominiais, bem como e s desp relacionadas a sua retomada, consolidago da propriedade ou regularizagdo, quando aplicavel, ndo estéo incluidos no valor de venda do
imovel. Tais valores poderéo ser apurados e acrescidos ao montante total da operagdo, sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9. Aprovagéo de Proposta Todas as propostas apresentadas estio
sujeitas a andlise e aprovagdo da VENDEDORA, néo produzindo efeitos até a respectiva anuéncia. A VENDEDORA poderd, quando aplicavel, realizar verificagdes cadastrais, de conformidade regulatoria e de prevengdo a lavagem
de dinheiro. A aceitagdo da proposta constitui prerrogativa exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Piblicos, Averbagdes e Pré-Venda Nos casos de imdveis oriundos de leildes realizados nos termos da Lei n°® 9.514/97, caberd a
VENDEDORA providenciar, quando aplicavel, as averbagdes dos Leilées Piblicos Negativos e do Termo de Quitagdo na matricula do imdvel. Na hipdtese de o imovel ser comercializado na modalidade Pré-Venda, o COMPRADOR
declara estar ciente de que poderdo existir pendéncias registrais, do is ou ini; jvas que ndo impegam a venda, mas que deverdo ser previamente regularizadas para o inicio do processo de escrituraggo. O
COMPRADOR declara, ainda, ciéncia de que o prazo para concluséo da regularizagdo podera variar conforme a natureza da pendéncia e a localidade do imdvel. Quando a regularizagdo for de responsabilidade da VENDEDORA, os
respectivos custos serdo suportados exclusi por ela. 11. Resciséo e Penalid: A proposta poderd ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor integral do imdvel ndo seja realizado no prazo de até
48 (quarenta e oito) horas contadas da comunicagdo da VENDEDORA ou conforme orientagéo operacional expressamente informada. Apds a formalizagdo da proposta, a compra serd rescindida de pleno direito nas seguintes
hipdteses: (i) inadimplemento do sinal, do prego ou de quaisquer parcelas ajustadas; (ii) ndo comparecimento do COMPRADOR para celebragéo do instrumento definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA, (i)
descumprimento, por agdo ou omissdo, de obrigagdo necessaria a formalizagdo da operagao, inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou emolumentos cartordrios, ou qualquer outra providéncia que
impega ou inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigagdo necessdria a formalizagdo da operacdo, o COMPRADOR deverd fazé-lo no
prazo de até 5 (cinco) dias tteis, sob pena de caracterizagdo de inadimplemento. Em caso de rescisao por culpa do COMPRADOR, serd aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imdvel, podendo ainda ser
retidos os valores pagos a titulo de honordrios da Plataforma, remuneragdo por intermediagéo e Taxa de Servigo Pagimovel, guando aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneracdo por servigos efetivamente prestados e

Py

ndo séo passiveis de devoluggo. Eventual saldo r te refe exclusi te aos valores pagos a titulo de preco do imdvel, apds a dedugdo da multa e das retengdes previstas neste instrumento, serd devolvido ao
COMPRADOR, sem corregdo monetdria. Caso a VENDEDORA identifigue, antes da assinatura definitiva, fato que impega ou cologue em risco a regular formalizag4o da alienagdo, poderd cancelar a venda e restituir
exclusivamente os valores pagos a titulo de prego do imdvel, observadas as retengées aplicaveis, sem corregdo monetdria ou aplicagdo de penalid: Em qualquer hipdtese de devolugao de valores prevista neste instrumento,

esta ocorrerd independentemente de notificagao judicial ou extrajudicial. 12. Remuneragdo da Plataforma e do Canal de Venda A remuneracdo da Plataforma de venda e/ou do canal responsavel pela intermediagéo da operagao,
incluindo, quando aplicdvel, a Taxa de Servigo Pagimovel, néo integra o prego do imdvel e serd devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematagéo e/ou contrato de prestagdo de servigos firmado entre
as partes, a depender da modalidade de venda realizada. O | ) deverd ser efetuado dir pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda responsavel, nas condigdes e prazos estabelecidos nos

respectivos instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste item serd considerada desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o a retengéo de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou

ao cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicagdo das penalidades previstas nestas Consideragoes Importantes.
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LOTE: 007

Apartamento, Residencial, Efapi, 3 dormitorio(s), 2 vaga(s) de garagem | Chapecd - SC

Apartamento, Efapi, Ocupado, contendo 3 dormitdrio(s), sendo 1 suite(s), 2 vaga(s) de garagem, 3 banheiro(s), 0.04 M? de area de terreno, 306.58 M? de drea construida, 306.58 M2 de drea privativa, 79.28 M?
de drea comum, 385.86 M2 de drea total. Matricula n® 143607, 143637 e 143689, 1° Oficio De Registro De Iméveis Da Comarca De Chapec6/Sc, Inscrigdo Prefeitura 131062, 131067 e 131119. Apartamento
duplex com 2 dormitérios, 1 suite, sala, cozinha, area de servigo, despensa e cobertura com churrasqueira. Condominio com hall de entrada e saldo de festas. Possui infraestrutura urbana completa na
regido. Vaga de garagem coberta localizada no subsolo do Edificio Mezomo. Vaga de garagem descoberta localizada no pavimento térreo do Edificio Mezomo. | Chapecé - SC

AVALIAGAO: R$ 0,00 | LANCE MiNIMO: R$ 1.475.000,00

Observagoes: Estas deragdes belecem as condigées aplicaveis a aquisigo de imdveis com o Sicoob (VENDEDORA), complementando as diretrizes gerais e detalhando as r bilidades das partes envolvidas. Na
auséncia de contrato formal de compra e venda, estas disposigdes tém efeito juridico vinculante e devem ser lidas com atengao pelo COMPRADOR antes da formalizagdo da proposta. 1. Responsabilidade pela Andlise O
COMPRADOR é exclusivamente responsavel por realizar a analise juridica, fisica e documental do imovel, arcando integralmente com os custos e riscos associados a essa verificagdo. Todas essas condigdes influenciam
diretamente no prego e na formalizagdo da operagdo. 2. Posse e Ocupagéo A posse do imdvel serd concedida ao COMPRADOR somente apos o registro da escritura no Cartorio de Registro de Imdveis competente. Se o imovel
estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuadrio (exceto em caso de locagéo regular), o COMPRADOR sera o tnico responsavel pela desocupagdo, inclusive quanto a custas, providéncias, e e & didas judiciais ou
extrajudiciais necessarias. Nos casos em que houver locagdo com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumird os riscos relacionados a locagdo, inclusive quanto ao cumprimento das obrigagoes legais aplicaveis. 3.
Estado do Imovel, Regularizagdes e Compra “Ad Corpus” O imdvel € vendido no estado em que se encontra, sem garantia de entrega livre e desimpedida. Caberd ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas, reparos,
regularizagées e averbagoes. Isso inclui eventuais ocupagoes, dade de reformas, pendéi de regularizagdo (como averbagdo de enderego correto, alteragéo da titularidade do IPTU e do condominio, averbagéo de area,
benfeitorias e construgdes, e outras regularizagoes), bem como a responsabilidade pelo levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e hipoteca. A aquisigdo se da na forma ‘ad corpus” em todas as
situagées, ndo cabendo ao COMPRADOR alegar divergéncia de drea como fundamento para revisdo do prego ou rescisdo da operagdo. Caso o imovel possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observardo
o disposto no andncio e nos documentos da operagao, competindo ao COMPRADOR verificar sua identificagdo na matricula. Os encargos condominiais e tributarios relacionados a vaga serdo de responsabilidade do
COMPRADOR, salvo disposigéo expressa em contrario. 0 COMPRADOR reconhece que novas informagdes sobre o imovel ou sua documentagédo podem surgir durante o processo, inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-
se ciente de sua responsabilidade em analisd-las, sem que isso altere as condigées da proposta jd aceita. 4. Escritura, Registro e Pos-venda A lavratura da escritura publica e o registro do imovel ocorrerdo apds a quitagdo
integral do prego, salvo nos casos de venda parcelada com constitui¢éo de alienagdo fiducidria, hipotese em que a escritura serd lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da Lei n° 9.514/97. O processo de
pos-venda serd conduzido pela Pagimovel ou pela VENDEDORA, conforme indicado no momento da contratagdo. Quando aplicavel, a atuagdo da Pagimovel serd identificada pela cobranga da Taxa de Servigo Pagimovel, podendo
a escolha do Tabelido de Notas observar critérios de eficiéncia e sequranga juridica, conforme definigdo da VENDEDORA. Nos casos de imdveis oriundos de execugao de alienagéo fiducidria, a lavratura da escritura definitiva
ficard condicionada a averbacéo dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imdvel pela VENDEDORA, nos termos da Lei n® 9.514/97, podendo haver prorrogagéo em razéo de exigéncias cartordrias ou documentais. Todas
as despesas cartordrias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos relacionados a formalizagdo da operagdo serdo de responsabilidade do COMPRADOR. Ei s tratativas relacionadas a revisdo de impostos, como ITBI,
deverdo ser realizadas apds o registro, sem suspensao das obrigagdes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos As despesas propter rem (como IPTU, condominio e laudémio) e demais encargos (como dgua, energia
elétrica, entre outros) séo de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR, que declara ter realizado os levantamentos necessarios, e que tais valores ja estio contemplados em sua proposta de compra. 6. Evicggo de Direitos
Salvo disposi¢do expressa em sentido contrario, a VENDEDORA responderd pela evicgdo de direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imovel em razao de deciséo judicial que reconhega direito anterior de terceiro, nos
termos do art. 447 do Cddigo Civil. 7. Agdes e Processos Relacionados ao Imdvel 0 COMPRADOR reconhece que podem existir agoes judiciais, processos administrativos ou pendéncias relacionadas ao imovel, seus ocupantes ou
sua titularidade, que ndo impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situagoes ndo geram direito a rescisdo ou desconto, considerando que a venda € feita “ad corpus” e no estado em que o imovel se encontra. Sempre
que possivel, a VENDEDORA poderd informar tais agoes, mas a verificagdo completa € de responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizagoes futuras, caso necessarias. 8. Comprador Ex-Mutudrio, Ocupante
ou Parte Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o ex-mutudrio, ocupante do imdvel ou parte a ele relacionada, os valores corresponde a débitos vinculados ao imdvel, inclusive obrigacoes de natureza propter
rem, tais como IPTU, taxas e desp condominiais, bem como eventuai: P relacionadas a suar da, ¢ lidagao da propriedade ou regularizagdo, quando aplicavel, ndo estao incluidos no valor de venda do
imavel. Tais valores poderdo ser apurados e acrescidos ao montante total da operagdo, sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9. Aprovagdo de Proposta Todas as propostas apresentadas estdo
sujeitas a andlise e aprovagdo da VENDEDORA, ndo produzindo efeitos até a respectiva anuéncia. A VENDEDORA poderd, quando aplicavel, realizar verificagdes cadastrais, de conformidade regulatdria e de prevengdo a lavagem
de dinheiro. A aceitagdo da proposta constitui prerrogativa exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Publicos, Averbagdes e Pré-Venda Nos casos de imdveis oriundos de leildes realizados nos termos da Lei n° 9.514/97, caberd a
VENDEDORA providenciar, guando aplicavel, as averbagdes dos Leiloes Pub//cos Negativos e do Termo de Quitagdo na matricula do imovel. Na hipdtese de o imdvel ser comercializado na modalidade Pré-Venda, o COMPRADOR
declara estar ciente de que poderdo existir pendéncias registrais, doc ou admini; jvas que ndo impegam a venda, mas que deverao ser previamente regularizadas para o inicio do processo de escrituragdo. O
COMPRADOR declara, ainda, ciéncia de que o prazo para conclusdo da regularizagdo podera variar conforme a natureza da pendéncia e a localidade do imdvel. Quando a regularizagdo for de responsabilidade da VENDEDORA, os
respectivos custos serdo suportados exclusi por ela. 11. Rescisdo e Penalidades A proposta podera ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor integral do imovel néo seja realizado no prazo de até
48 (quarenta e oito) horas contadas da comunicagdo da VENDEDORA ou conforme orientagéo operacional expressamente informada. Apds a formalizagdo da proposta, a compra serd rescindida de pleno direito nas seguintes
hipdteses: (i) inadimplemento do sinal, do prego ou de quaisquer parcelas ajustadas; (i) ndo comparecimento do COMPRADOR para celebragéo do instrumento definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA, (i)
descumprimento, por agdo ou omisséo, de obrigagdo necessaria a formalizagédo da operagéo, inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou emolumentos cartordrios, ou qualquer outra providéncia que
impega ou inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigagdo necessdria a formalizagdo da operagdo, o COMPRADOR deverd fazé-lo no
prazo de até 5 (cinco) dias uteis, sob pena de caracterizagdo de inadimplemento. Em caso de rescisdo por culpa do COMPRADOR, serd aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imdvel, podendo ainda ser
retidos os valores pagos a titulo de honordrios da Plataforma, remuneragdo por intermediagéo e Taxa de Servigo Pagimovel, quando aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneragao por servigos efetivamente prestados e
néo séo passiveis de devolugdo. Eventual saldo r e exc aos va/ores pagos a titulo de prego do imdvel, apds a dedugéo da multa e das retengées previstas neste instrumento, serd devolvido ao
COMPRADOR, sem corregdo monetdria. Caso a VENDEDORA identifique, antes da assii a defir , fato que impega ou cologue em risco a regular formalizagéo da alienagdo, podera cancelar a venda e restituir
exclusivamente os valores pagos a titulo de prego do imdvel, observadas as retengdes aplicaveis, sem corregdo monetdria ou aplicacdo de penalidades. Em qualquer hipotese de devolugo de valores prevista neste instrumento,
esta ocorrerd independentemente de notificagao judicial ou extrajudicial. 12. Remuneragdo da Plataforma e do Canal de Venda A remuneragdo da Plataforma de venda e/ou do canal responsavel pela intermediagéo da operagdo,
incluindo, quando aplicavel, a Taxa de Servigo Pagimovel, néo integra o prego do imdvel e serd devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematagéo e/ou contrato de prestagdo de servigos firmado entre
as partes, a depender da modalidade de venda realizada. O p deverd ser efetuado dir pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda responsavel, nas condigées e prazos estabelecidos nos
respectivos instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste item serd considerada desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o a retengdo de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou
ao cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicacdo das penalidades previstas nestas Consideragdes Importantes.
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Lote, Comercial, Industrial | Chapeco - SC

Lote, Industrial, Desocupado, 364.82 M2 de érea de terreno, 364.82 M2 de érea total. Matricula n® 145871, 1° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Chapecd/SC, Inscrigdo Prefeitura 133663. A
infraestrutura da regido conta com rede de abastecimento de dgua e coleta de esgoto, energia elétrica, coleta de lixo e reciclaveis, rede de telefonia fixa e mdvel, linhas de transporte publico entre outros
servigos publicos e comerciais da regido. Situado em ruas de uso industrial, numa regido de padréo construtivo médio, préximo ao acesso da Rodovia SC-480 (aproximadamente 2,8 km) e aproximadamente
9,1 km até o centro comercial, administrativo e de servigos da cidade. Trata-se de um TERRENO URBANO com drea total de 364,82 m?, localizado na Rua Gelmino Ansolin esquina com a Rua Pedro Henrique
de Almeida, S/N°, lote n°02 da quadra n°5222 do loteamento Cristal, Bairro Industrial, em Chapecd/SC, posicionado na esquina de quadra, com testada de 17,40 metros para a Rua Gelmino Ansolin e 20,97
metros para a Rua Pedro Henrique de Almeida, terreno parcialmente plano, com leve aclive, com vegetacéo baixa, de formato quadrado e superficie do solo seco. Com calgada em paver e meio fio em
concreto. Localizado em ruas com pavimentagao asféltica, ambas em bom estado de conservagéo e uso. | Chapecd - SC

AVALIAGAO: R$ 0,00 | LANCE MiNIMO: R$ 275.000,00

Observagoes: Estas deragdes belecem as condigées aplicaveis a aquisigdo de imdveis com o Sicoob (VENDEDORA), complementando as diretrizes gerais e de as resp das partes envolvidas. Na
auséncia de contrato formal de compra e venda, estas disposigdes tém efeito juridico vinculante e devem ser lidas com atengao pelo COMPRADOR antes da formalizagdo da proposta. 1. Responsabilidade pela Andlise O
COMPRADOR € exclusivamente responsavel por realizar a analise juridica, fisica e documental do imovel, arcando integralmente com os custos e riscos associados a essa verificagdo. Todas essas condigdes influenciam
diretamente no prego e na formalizagdo da operagéo. 2. Posse e Ocupagéo A posse do imdvel serd concedida ao COMPRADOR somente apos o registro da escritura no Cartorio de Registro de Imdveis competente. Se o imovel
estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuario (exceto em caso de locagéo regular), o COMPRADOR serd o unico responsavel pela desocupagdo, inclusive quanto a custas, providéncias, e e Z didas judiciais ou
extrajudiciais necessarias. Nos casos em que houver locagdo com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumird os riscos relacionados a locagdo, inclusive quanto ao cumprimento das obrigagées legais aplicaveis. 3.
Estado do Imovel, Regularizagdes e Compra “Ad Corpus” O imdvel € vendido no estado em que se encontra, sem garantia de entrega livre e desimpedida. Cabera ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas, reparos,
regularizagées e averbagdes. Isso inclui eventuais ocupagoes, idade de reformas, pendéncias de regularizago (como averbagéo de enderego correto, alteragdo da titularidade do IPTU e do condominio, averbagdo de drea,
benfeitorias e construgdes, e outras regularizagées), bem como a resp. ilidade pelo /e e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e hipoteca. A aquisi¢édo se dd na forma “ad corpus”em todas as
situagées, ndo cabendo ao COMPRADOR alegar divergéncia de drea como fundamento para revisdo do prego ou rescisdo da operagdo. Caso o imovel possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observardo
o disposto no anuncio e nos documentos da operagéo, competindo ao COMPRADOR verificar sua identificagdo na matricula. Os encargos condominiais e tributarios relacionados a vaga seréo de responsabilidade do
COMPRADOR, salvo disposigdo expressa em contrario. 0 COMPRADOR reconhece que novas informagdes sobre o imovel ou sua documentagéo podem surgir durante o processo, inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-
se ciente de sua responsabilidade em analisd-las, sem que isso altere as condigbes da proposta jd aceita. 4. Escritura, Registro e Pos-venda A lavratura da escritura pdblica e o registro do imovel ocorrerdo apds a quitagdo
integral do prego, salvo nos casos de venda parcelada com jtuicdo de ali 4o fiducidria, hipdtese em que a escritura serd lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da Lei n°® 9.514/97. O processo de
pos-venda serd conduzido pela Pagimovel ou pela VENDEDORA, confc indicado no da contratagdo. Quando aplicavel, a atuagéo da Pagimovel serd identificada pela cobranga da Taxa de Servigo Pagimovel, podendo
a escolha do Tabelido de Notas observar critérios de eficiéncia e sequranga juridica, confc defini¢do da VENDEDORA. Nos casos de imdveis oriundos de execugao de alienagao fiducidria, a lavratura da escritura definitiva
ficard condicionada a averbacdo dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imdvel pela VENDEDORA, nos termos da Lei n® 9.514/97, podendo haver prorrogagdo em razéo de exigéncias cartordrias ou documentais. Todas
as despesas cartordrias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos relacionados a formalizagdo da operagdo serdo de responsabilidade do COMPRADOR. Ei s tratativas relacionadas a revisao de impostos, como ITBI,
deverdo ser realizadas apds o registro, sem suspenséo das obrigagdes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos As despesas propter rem (como IPTU, condominio e laudémio) e demais encargos (como dgua, energia
elétrica, entre outros) séo de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR, que declara ter realizado os levantamentos necessarios, e que tais valores jd estio contemplados em sua proposta de compra. 6. Evicggo de Direitos
Salvo disposi¢do expressa em sentido contrario, a VENDEDORA responderd pela evicgdo de direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imovel em razao de deciséo judicial que reconhega direito anterior de terceiro, nos
termos do art. 447 do Cddigo Civil. 7. Agdes e Processos Relacionados ao Imdvel 0 COMPRADOR reconhece que podem existir agoes judiciais, processos administrativos ou p a0 imdvel, seus ocupantes ou
sua titularidade, que ndo impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situagoes ndo geram direito a rescisdo ou desconto, considerando que a venda € feita “ad corpus” e no estado em que o imovel se encontra. Sempre
que possivel, a VENDEDORA poderd informar tais agoes, mas a verificagdo completa € de responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizagoes futuras, caso necessarias. 8. Comprador Ex-Mutudrio, Ocupante
ou Parte Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o ex-mutudrio, ocupante do imdvel ou parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos vinculados ao imdvel, inclusive obrigagoes de natureza propter
rem, tais como IPTU, taxas e de d ¢4o da propriedade ou reqularizagdo, quando aplicavel, ndo estao incluidos no valor de venda do
imavel. Tais valores poderdo ser apurados e acrescidos ao montante total da operagdo, sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9. Aprovagdo de Proposta Todas as propostas apresentadas estao
sujeitas a andlise e aprovagdo da VENDEDORA, ndo produzindo efeitos até a respectiva anuéncia. A VENDEDORA poderd, quando aplicavel, realizar verificagdes cadastrais, de conformidade regulatdria e de prevengdo a lavagem
de dinheiro. A aceitacdo da proposta constitui prerrogativa exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Piblicos, Averbagdes e Pré-Venda Nos casos de imdveis oriundos de leildes realizados nos termos da Lei n® 9.514/97, caberd a
VENDEDORA providenciar, guando aplicavel, as averbagdes dos Leiloes Publicos Negativos e do Termo de Quitagdo na matricula do imdvel. Na hipdtese de o imovel ser comercializado na modalidade Pré-Venda, o COMPRADOR
declara estar ciente de que poderdo existir pendé) registrais, d is ou admini: jvas que ndo impegam a venda, mas que deverao ser previamente regularizadas para o inicio do processo de escrituragdo. O
COMPRADOR declara, ainda, ciéncia de que o prazo para concluséo da regularizagdo poderd variar conforme a natureza da pendéncia e a localidade do imdvel. Quando a regularizagéo for de responsabilidade da VENDEDORA, os
respectivos custos serdo suportados exclusi por ela. 11. Rescisdo e Penalidades A proposta podera ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor integral do imovel néo seja realizado no prazo de até
48 (quarenta e oito) horas contadas da comunicagéo da VENDEDORA ou conforme orientagdo operacional expressamente informada. Apds a formalizagéo da proposta, a compra serd rescindida de pleno direito nas sequintes
hipdteses: (i) inadimplemento do sinal, do prego ou de quaisquer parcelas ajustadas; (if) ndo comparecimento do COMPRADOR para celebragéo do instrumento definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA, (iii)
descumprimento, por agdo ou omissdo, de obrigagao necessdria a formalizagdo da operagao, inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou emolumentos cartorarios, ou qualquer outra providéncia que
impega ou inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigagdo necessdria a formalizagdo da operagdo, o COMPRADOR deverd fazé-lo no
prazo de até 5 (cinco) dias tteis, sob pena de caracterizagéo de inadimplemento. Em caso de resciséo por culpa do COMPRADOR, serd aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imdvel, podendo ainda ser
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retidos os valores pagos a titulo de honordrios da Plataforma, ¢4o por intermediagdo e Taxa de Servigo Pagimovel, quando aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneragao por servigos efetivamente prestados e
ndo sdo passiveis de devolugdo. Eventual saldo 1 fe exclusi aos valores pagos a titulo de prego do imdvel, apos a dedugéo da multa e das retengdes previstas neste instrumento, serd devolvido ao
COMPRADOR, sem corregdo monetaria. Caso a VENDEDORA identifique, antes da assir a definitiva, fato que impega ou coloque em risco a regular formalizagdo da alienagéo, podera cancelar a venda e restituir
exclusivamente os valores pagos a titulo de prego do imdvel, observadas as retengdes aplicaveis, sem corregdo monetdria ou aplicagdo de lidades. Em qualg de devolugéo de valores prevista neste instrumento,
esta ocorrerd independentemente de notificagao judicial ou extrajudicial. 12. Re 40 da Pl a e do Canal de Venda A remuneragdo da Plataforma de venda e/ou do canal responsavel pela int diagédo da operagéo,
incluindo, quando aplicavel, a Taxa de Servigo Pagimovel, néo integra o prego do imdvel e serd devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematagéo e/ou contrato de prestagdo de servigos firmado entre
as partes, a depender da modalidade de venda realizada. O p deverd ser efetuado dir pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda responsavel, nas condigdes e prazos estabelecidos nos

respectivos instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste item serd considerada desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o a retengdo de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou
ao cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicacdo das penalidades previstas nestas Consideragdes Importantes.
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LOTE: 009

Lote, Comercial, Industrial | Chapeco - SC

Lote, Industrial, Desocupado, 361.40 M2 de érea de terreno, 361.40 M2 de &rea total. Matricula n® 145924, 1° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Chapecd/SC, Inscrigéo Prefeitura 133716. A
infraestrutura da regido conta com rede de abastecimento de dgua e coleta de esgoto, energia elétrica, coleta de lixo e reciclaveis, rede de telefonia fixa e mdvel, linhas de transporte publico entre outros
servigos publicos e comerciais da regido. Situado numa rua de uso industrial, numa regido de padrdo construtivo médio, préximo ao acesso da Rodovia SC-480 (aproximadamente 2,8 km) e aproximadamente
9,1 km até o centro comercial, administrativo e de servigos da cidade. Trata-se de um TERRENO URBANO com 4drea total de 361,40 m?, localizado na Rua Pedro Henrique de Almeida, S/N°, lote n° 28 da
quadra n® 5224 do loteamento Cristal, Bairro Industrial, em Chapec6/SC, posicionado no meio de quadra, com testada de 13,90 metros, terreno parcialmente plano, com leve declive, com vegetagao baixa, de
formato retangular e superficie do solo seco. Com calgada em paver e meio fio em concreto. Localizado numa rua com pavimentagéo asféltica, em bom estado de conservagéo e uso. | Chapecd - SC

AVALIAGAO: R$ 0,00 | LANCE MINIMO: R$ 275.000,00

Observagoes: Estas deragdes lecem as condigées aplicaveis a aquisigdo de imoveis com o Sicoob (VENDEDORA), complementando as diretrizes gerais e de do as resp ili das partes envolvidas. Na
auséncia de contrato formal de compra e venda, estas disposigdes tém efeito juridico vinculante e devem ser lidas com atengao pelo COMPRADOR antes da formalizagdo da proposta. 1. Responsabilidade pela Andlise O
COMPRADOR € exclusivamente responsavel por realizar a analise juridica, fisica e documental do imovel, arcando integralmente com os custos e riscos associados a essa verificagdo. Todas essas condigdes influenciam
diretamente no prego e na formalizagdo da operagdo. 2. Posse e Ocupagéo A posse do imdvel serd concedida ao COMPRADOR somente apos o registro da escritura no Cartorio de Registro de Imdveis competente. Se o imovel
estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuario (exceto em caso de locagéo regular), o COMPRADOR sera o tnico responsavel pela desocupagdo, inclusive quanto a custas, providéncias, e e didas judiciais ou
extrajudiciais necessarias. Nos casos em que houver locagdo com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumird os riscos relacionados a locagdo, inclusive quanto ao cumprimento das obrigagoes legais aplicaveis. 3.
Estado do Imdvel, Regularizagdes e Compra “Ad Corpus” O imdvel € vendido no estado em que se encontra, sem garantia de entrega livre e desimpedida. Cabera ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas, reparos,
regularizagées e averbagdes. Isso inclui eventuais ocupagoes, idade de reformas, pendéncias de regularizago (como averbagéo de enderego correto, alteragdo da titularidade do IPTU e do condominio, averbagdo de drea,
benfeitorias e construgdes, e outras regularizagoes), bem como a responsabilidade pelo levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e hipoteca. A aquisigdo se da na forma ‘ad corpus” em todas as
situagdes, ndo cabendo ao COMPRADOR alegar divergéncia de darea como fundamento para revisdo do prego ou rescisgo da operagdo. Caso o imovel possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observardo
o disposto no andncio e nos documentos da operagdo, competindo ao COMPRADOR verificar sua identificacdo na matricula. Os encargos condominiais e tributarios relacionados a vaga seréo de responsabilidade do
COMPRADOR, salvo disposigao expressa em contrario. 0 COMPRADOR reconhece que novas informagdes sobre o imovel ou sua documentagado podem surgir durante o processo, inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-
se clente de sua responsabilidade em analisd-las, sem que isso altere as condigbes da proposta jd aceita. 4. Escritura, Registro e Pos-venda A lavratura da escritura publica e o registro do imovel ocorrerdo apds a quitagdo
integral do prego, salvo nos casos de venda parcelada com constituicéo de alienagdo fiducidria, hipdtese em que a escritura serd lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da Lei n° 9.514/97. O processo de
pos-venda serd conduzido pela Pagimovel ou pela VENDEDORA, conforme indicado no momento da contratagéo. Quando aplicavel, a atuagéo da Pagimovel serd identificada pela cobranga da Taxa de Servigo Pagimovel, podendo
a escolha do Tabelido de Notas observar critérios de eficiéncia e sequranga juridica, conforme definigdo da VENDEDORA. Nos casos de imdveis oriundos de execugao de alienagao fiducidria, a lavratura da escritura definitiva
ficard condicionada a averbacdo dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imdvel pela VENDEDORA, nos termos da Lei n°® 9.514/97, podendo haver prorrogagdo em razéo de exigéncias cartordrias ou documentais. Todas
as despesas cartordrias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos relacionados a formalizagdo da operagdo serdo de responsabilidade do COMPRADOR. Eventuais tratativas relacionadas a revisao de impostos, como ITBI,
deverdo ser realizadas apds o registro, sem suspenséo das obrigagdes assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos As despesas propter rem (como IPTU, condominio e laudémio) e demais encargos (como dgua, energia
elétrica, entre outros) séo de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR, que declara ter realizado os levantamentos necessarios, e que tais valores jd estio contemplados em sua proposta de compra. 6. Evicggo de Direitos
Salvo disposi¢do expressa em sentido contrario, a VENDEDORA responderd pela evicgdo de direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imovel em razao de decisdo judicial que reconhega direito anterior de terceiro, nos
termos do art. 447 do Cddigo Civil. 7. Agdes e Processos Relacionados ao Imdvel 0 COMPRADOR reconhece que podem existir agoes judiciais, processos administrativos ou pendéncias relacionadas ao imovel, seus ocupantes ou
sua titularidade, que ndo impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situagoes ndo geram direito a rescisdo ou desconto, considerando que a venda € feita “ad corpus” e no estado em que o imovel se encontra. Sempre
que possivel, a VENDEDORA poderd informar tais agoes, mas a verificagdo completa € de responsabilidade do COMPRADOR, que assume o risco de reqularizagoes futuras, caso necessarias. 8. Comprador Ex-Mutudrio, Ocupante
ou Parte Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o ex-mutuario, ocupante do imdvel ou parte a ele re/acmnada os valores correspondentes a débitos vinculados ao imdvel, inclusive obrigagées de natureza propter
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rem, tais como IPTU, taxas e desp niais, bem como e J i i asuar C idagao da propriedade ou reqularizagdo, quando aplicavel, ndo estdo incluidos no valor de venda do
imavel. Tais valores poderdo ser apurados e acrescidos ao montante total da operacdo, sendo de responsabilidade do COMPRADUR, conforme o caso concreto. 9. Aprovagdo de Proposta Todas as propostas apresentadas estdo
sujeitas a andlise e aprovagdo da VENDEDORA, ndo produzindo efeitos até a respectiva anuéncia. A VENDEDORA poderd, quando aplicavel, realizar verificagdes cadastrais, de conformidade regulatdria e de prevengdo a lavagem
de dinheiro. A aceitagdo da proposta constitui prerrogativa exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Piblicos, Averbagdes e Pré-Venda Nos casos de imdveis oriundos de leildes realizados nos termos da Lei n° 9.514/97, caberd a
VENDEDORA providenciar, guando aplicavel, as averbagdes dos Leiloes Pub//cos Negativos e da Termo de Quitagdo na matricula do imovel. Na hipdtese de o imdvel ser comercializado na modalidade Pré-Venda, o COMPRADOR
declara estar ciente de que poderdo existir pendé) registrais, doc ou vas que nao impegam a venda, mas que deverdo ser previamente regularizadas para o inicio do processo de escrituragéo. 0
COMPRADOR declara, ainda, ciéncia de que o prazo para conclusdo da regularizagdo podera variar conforme a natureza da pendéncia e a localidade do imdvel. Quando a regularizagdo for de responsabilidade da VENDEDORA, os
respectivos custos serdo suportados exclusi por ela. 11. Rescisdo e Penalidades A proposta podera ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor integral do imovel néo seja realizado no prazo de até
48 (quarenta e oito) horas contadas da comunicagéo da VENDEDORA ou conforme orientagdo operacional expressamente informada. Apds a formalizagéo da proposta, a compra serd rescindida de pleno direito nas sequintes
hipdteses: (i) inadimplemento do sinal, do prego ou de quaisquer parcelas ajustadas; (if) ndo comparecimento do COMPRADOR para celebragéo do instrumento definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA, (iii)
descumprimento, por agdo ou omissdo, de obrigagao necessdria a formalizagdo da operagéo, inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou emolumentos cartorarios, ou qualquer outra providéncia que
impega ou inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigagdo necessdria a formalizagdo da operagdo, o COMPRADOR deverd fazé-lo no
prazo de até 5 (cinco) dias tteis, sob pena de caracterizagéo de ii /e Em caso de resciséo por culpa do COMPRADOR, serd aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imdvel, podendo ainda ser
retidos os valores pagos a titulo de honorarios da Plataforma, remuneragdo por intermediagdo e Taxa de Servigo Pagimovel, guando aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneragao por servigos efetivamente prestados e

Ih

,

néo séo passiveis de devoluggo. Eventual saldo r exclusi aos valores pagos a titulo de prego do imovel, apos a dedugdo da multa e das retengdes previstas neste instrumento, serd devolvido ao
COMPRADOR, sem corregdo monetdria. Caso a VENDEDORA identifique, antes da assii a definitiva, fato que impega ou coloque em risco a regular formalizagdo da alienagéo, podera cancelar a venda e restituir
exclusivamente os valores pagos a titulo de prego do imdvel, observadas as retengdes aplicaveis, sem corregdo monetdria ou aplicacdo de penalidades. Em qualquer hipdtese de devolugéo de valores prevista neste instrumento,

-

esta ocorrerd independentemente de notificagéo judicial ou extrajudicial. 12. Remuneragdo da Plataforma e do Canal de Venda A remuneragdo da Plataforma de venda e/ou do canal responsavel pela inter ¢40 da operagéo,
incluindo, quando aplicavel, a Taxa de Servigo Pagimovel, néo integra o prego do imdvel e serd devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematagéo e/ou contrato de prestagdo de servigos firmado entre
as partes, a depender da modalidade de venda realizada. O p deverd ser efetuado dir pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda responsavel, nas condigdes e prazos estabelecidos nos
respectivos instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste item serd considerada desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o a retengdo de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou
ao cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicacdo das penalidades previstas nestas Consideragdes Importantes.
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LOTE: 010

Apartamento, Residencial, Centro, 2 vaga(s) de garagem | Tubardo - SC

Apartamento, Centro, Desocupado, contendo 2 vaga(s) de garagem, 235.13 M2 de area de terreno, 207.58 M2 de drea construida, 189.40 M2 de area privativa, 45.73 M? de drea comum, 235.14 M? de drea
total. Matricula n® 23116 E 23128 E 23129, 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TUBARAO/SC, Inscrigdo Prefeitura 01.08.138.0351.003/ 01.08.138.0351.011/ 01.08.138.0351.016. | Tubar&o
-SC

AVALIAGAO: R$ 0,00 | LANCE MINIMO: R$ 1.199.000,00

Observagoes: Estas consideragoes estabelecem as condigdes aplicaveis a aquisigdo de imdveis com o Sicoob (VENDEDORA), complementando as diretrizes gerais e de as respc das partes envolvidas. Na
auséncia de contrato formal de compra e venda, estas disposigoes tém efeito juridico vinculante e devem ser lidas com atengdo pelo COMPRADOR antes da formalizagdo da proposta. 1. Responsabilidade pela Andlise O
COMPRADOR é exclusivamente responsavel por realizar a andlise juridica, fisica e documental do imdvel, arcando integralmente com os custos e riscos associados a essa verificagdo. Todas essas condigdes influenciam
diretamente no prego e na formalizagdo da operagéo. 2. Posse e Ocupagdo A posse do imovel serd concedida ao COMPRADOR somente apds o registro da escritura no Cartdrio de Registro de Imdveis competente. Se o imdvel
estiver ocupado por terceiros ou ex-mutuadrio (exceto em caso de locagéo regular), o COMPRADOR serd o tinico responsavel pela desocupagdo, inclusive quanto a custas, providéncias, e eventuais medidas judicials ou
extrajudicials necessarias. Nos casos em que houver locagdo com direito de preferéncia, o COMPRADOR também assumird os riscos relacionados a locagdo, inclusive quanto ao cumprimento das obrigagoes legais aplicavers. 3.
Estado do Imdvel, Regularizagées e Compra “Ad Corpus” 0 imdvel € vendido no estado em que se encontra, sem garantia de entrega livre e desimpedida. Caberd ao COMPRADOR arcar com eventuais reformas, reparos,
regularizagoes e averbagdes. Isso inclui eventuais ocupagdes, necessidade de reformas, pendéncias de regularizagéo (como averbagéo de enderego correto, alteragdo da titularidade do IPTU e do condominio, averbagdo de drea,
benfeitorias e construgdes, e outras regularizagoes), bem como a responsabilidade pelo levantamento e custas de penhoras, protestos, arrestos, indisponibilidades e hipoteca. A aquisido se dd na forma ‘ad corpus” em todas as
situagoes, ndo cabendo ao COMPRADOR alegar divergéncia de drea como fundamento para revisdo do prego ou rescisdo da operagdo. Caso o imdvel possua vaga de garagem, o direito de uso e eventual propriedade observardo

o disposto no anincio e nos documentos da operagao, competindo ao COMPRADOR verificar sua identificagdo na matricula. Os encargos condominiais e tributdrios relacionados a vaga serdo de responsabilidade do
COMPRADOR, salvo disposigéo expressa em contrario. 0 COMPRADOR reconhece que novas informagdes sobre o imdvel ou sua documentagao podem surgir durante o processo, inclusive por iniciativa da VENDEDORA, e declara-
se clente de sua responsabilidade em analisad-las, sem que isso altere as condigdes da proposta ja aceita. 4. Escritura, Registro e Pos-venda A lavratura da escritura publica e o registro do imovel ocorrerdo apos a quitagdo
integral do prego, salvo nos casos de venda parcelada com constituigao de alienagao fiducidria, hipdtese em que a escritura serd lavrada e registrada apds a assinatura do contrato, nos termos da Lei n° 9.514/97. O processo de
pos-venda serd conduzido pela Pagimovel ou pela VENDEDORA, conforme indicado no momento da contratacdo. Quando aplicavel, a atuagdo da Pagimovel serd identificada pela cobranga da Taxa de Servigo Pagimovel, podendo
a escolha do Tabelido de Notas observar critérios de eficiéncia e sequranga juridica, conforme definigdo da VENDEDORA. Nos casos de imdveis oriundos de execugéo de alienagao fiducidria, a lavratura da escritura definitiva
ficard condicionada a averbagdo dos Leildes Publicos Negativos na matricula do imdvel pela VENDEDORA, nos termos da Lei n°® 9.514/97, podendo haver prorrogagdo em razao de exigéncias cartordrias ou documentais. Todas
as despesas cartordrias, tributos, taxas, emolumentos e demais custos relacionados a formalizagdo da operagdo serdo de responsabilidade do COMPRADOR. Ei s tratativas rel: a reviséo de impostos, como ITBI,
deverdo ser realizadas apds o registro, sem suspenséo das obrigagées assumidas na compra. 5. Despesas e Encargos As despesas propter rem (como IPTU, condominio e laudémio) e demais encargos (como dgua, energia
elétrica, entre outros) sdo de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR, que declara ter realizado os levant: necessarios, e que tais valores jd estdo contemplados em sua proposta de compra. 6. Evicgdo de Direitos
Salvo disposigdo expressa em sentido contrario, a VENDEDORA respondera pela evicgdo de direitos, ou seja, pela perda total ou parcial do imdvel em razéo de deciséo judicial que reconhega direito anterior de terceiro, nos
termos do art. 447 do Codigo Civil. 7. Agbes e Processos Relacionados ao Imovel 0 COMPRADOR reconhece que podem existir agoes judiciais, processos administrativos ou p relacionadas ao imovel, seus ocupantes ou
sua titularidade, que ndo impedem a venda ou o registro da escritura. Essas situagées ndo geram direito & rescisdo ou desconto, considerando que a venda é€ feita ‘ad corpus” e no estado em que o imovel se encontra. Sempre
que possivel, a VENDEDORA poderd informar tais agdes, mas a verificagdo pleta € de resp bilidade do COMPRADOR, que assume o risco de regularizagdes futuras, caso necessarias. 8. Comprador Ex-Mutudrio, Ocupante
ou Parte Relacionada Nos casos em que o COMPRADOR seja o ex-mutudrio, ocupante do imdvel ou parte a ele relacionada, os valores correspondentes a débitos vinculados ao imovel, inclusive obrigagdes de natureza propter
rem, tais como IPTU, taxas e de dominiais, bem como e s desp relacionadas a sua retomada, consolidagdo da propriedade ou regularizagdo, quando aplicavel, ndo estéo incluidos no valor de venda do
imovel. Tais valores poderéo ser apurados e acrescidos ao montante total da operagdo, sendo de responsabilidade do COMPRADOR, conforme o caso concreto. 9. Aprovagéo de Proposta Todas as propostas apresentadas estao
sujeitas a andlise e aprovagédo da VENDEDORA, néo produzindo efeitos até a respectiva anuéncia. A VENDEDORA poderd, quando aplicavel, realizar verificagdes cadastrais, de conformidade regulatoria e de prevengdo a lavagem
de dinheiro. A aceitagdo da proposta constitui prerrogativa exclusiva da VENDEDORA. 10. Leildes Piblicos, Averbagdes e Pré-Venda Nos casos de imdveis oriundos de leildes realizados nos termos da Lei n°® 9.514/97, caberd a
VENDEDORA providenciar, quando aplicavel, as averbagées dos Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quitagdo na matricula do imdvel. Na hipotese de o imovel ser comercializado na modalidade Pré-Venda, o COMPRADOR
declara estar ciente de que poderéo existir pendéi registrais, dot ais ou ini jvas que ndo impegam a venda, mas que deverdo ser previamente regularizadas para o inicio do processo de escrituraggo. O
COMPRADOR declara, ainda, ciéncia de que o prazo para concluséo da regularizagdo podera variar conforme a natureza da pendéncia e a localidade do imdvel. Quando a regularizagdo for de responsabilidade da VENDEDORA, os
respectivos custos sergo suportados exclusi por ela. 11. Resciséo e Penalid: A proposta poderd ser cancelada caso o pagamento do sinal, da entrada ou do valor integral do imdvel ndo seja realizado no prazo de até
48 (quarenta e oito) horas contadas da comunicagdo da VENDEDORA ou conforme orientagéo operacional expressamente informada. Apds a formalizagdo da proposta, a compra serd rescindida de pleno direito nas seguintes
hipdteses: (i) inadimplemento do sinal, do prego ou de quaisquer parcelas das; (i) ndo comparecir do COMPRADOR para celebragdo do instrumento definitivo no prazo solicitado pela VENDEDORA; (iii)
descumprimento, por agdo ou omisséo, de obrigagdo necessaria a formalizagdo da operagéo, inclusive envio de documentos, recolhimento de tributos, custas ou emolumentos cartordrios, ou qualquer outra providéncia que
impega ou inviabilize a lavratura da escritura e/ou o respectivo registro. Sempre que instado pela VENDEDORA a sanar pendéncia ou cumprir obrigagdo necessdria a formalizagdo da operagdo, o COMPRADOR deverd fazé-lo no
prazo de até 5 (cinco) dias tteis, sob pena de caracterizagdo de inadimplemento. Em caso de rescisao por culpa do COMPRADOR, serd aplicada multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imdvel, podendo ainda ser
retidos os valores pagos a titulo de honordrios da Plataforma, remuneragdo por intermediagéo e Taxa de Servigo Pagimovel, guando aplicaveis, os quais possuem natureza de remuneragdo por servigos efetivamente prestados e
ndo séo passiveis de devoluggo. Eventual saldo r te exclusi te aos valores pagos a titulo de preco do imdvel, apds a dedugdo da multa e das retengdes previstas neste instrumento, serd devolvido ao
COMPRADOR, sem corregdo monetdria. Caso a VENDEDORA identifigue, antes da assinatura definitiva, fato que impega ou cologue em risco a regular formalizag4o da alienagao, poderd cancelar a venda e restituir
exclusivamente os valores pagos a titulo de prego do imdvel, observadas as retengdes aplicaveis, sem corregdo monetdria ou aplicagdo de penalid: Em qualquer hipdtese de devolugao de valores prevista neste instrumento,
esta ocorrerd independentemente de notificagao judicial ou extrajudicial. 12. Remuneragdo da Plataforma e do Canal de Venda A remuneragdo da Plataforma de venda e/ou do canal responsavel pela intermediagéo da operagdo,
incluindo, quando aplicdvel, a Taxa de Servigo Pagimovel, néo integra o prego do imdvel e serd devida pelo COMPRADOR, conforme previsto na proposta, ata de arrematagéo e/ou contrato de prestagdo de servigos firmado entre
as partes, a depender da modalidade de venda realizada. O ) deverd ser efetuado dir pelo COMPRADOR a Plataforma e/ou ao canal de venda responsavel, nas condigées e prazos estabelecidos nos
respectivos instrumentos. A inadimpléncia quanto aos honorarios e taxas previstos neste item serd considerada desisténcia motivada pelo COMPRADOR, sujeitando-o a retengao de valores a titulo de multa, quando aplicavel, ou
ao cancelamento da venda por sua iniciativa, com a aplicagdo das p jle
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previstas nestas Co coes Importantes.
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